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Kontakta oss
Vill du stélla frdgor om vart arbete kring hallbarhet eller har synpunkter som du vill férmedla,
kontakta oss via info@storebrandfastigheter.se eller telefon 08-45170 00.

Fér mer information
For mer information om langsiktigt hallbara fastighetsinvesteringar och hur vi arbetar kan du

l&sa mer om pad www.storebrandfastigheter.se

Publicerad - juni 2023

2 SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2022



Om SPP Fastigheter

Organisation

SPP Fastigheter AB (publ) &r en del av Storebrandkoncernen
som ar ett av Nordens ledande foretag inom sparande och
forsakring. | Sverige representeras Storebrandkoncernen av
SPP Pension & Forsakring AB (publ), Storebrand Fonder AB, SPP
Konsult AB, Storebrand Asset Management AS Norge, filial Sveri-
ge, Storebrand Fastigheter AB samt SPP Fastigheter AB (publ).

Storebrandkoncernen forvaltar 1 084 miljarder kronor (202212-
31), dar fastighetsportfoljerna i Sverige och Norge star for

56 miljarder kronor. Storebrand Fastigheter AB, som ingar i
koncernens kapitalforvaltning - Storebrand Asset Management,
forvaltar SPP Fastigheter ABs (publ) fastighetsportfolj. Samtli-
ga fastigheter ligger i egna dotterbolag till SPP Fastigheter AB
(publ). For 2022 finns inga JV.

Antal anstallda i managementbolaget Storebrand Fastigheter
AB ar tio till antalet och samtliga medarbetare omfattas av kol-
lektivavtal. Huvudkontoret ligger i Stockholm, Sverige.

| fastighetsbolaget SPP Fastigheter AB (publ) inklusive dotterbo-
lag finns inte ndgra anstallda.

All verksamhet som utférs i SPP Fastigheter AB (publ) skots av
utomstdende och med det menas Storebrand Fastigheter AB
och de leverantorer som ar knutna till SPP Fastigheter AB (publ).

SPP Fastigheter dager och forvaltar fastigheter i Sverige och

har en av de mest héllbara fastighetsportféljerna i Europa.

Vid arsskiftet bestod portfoljen av 51 fastigheter fordelade pa
segmenten kontor, bostader, detaljhandel, samhadllsfastigheter
samt hotell och ¢vriga kommersiella.

Uthyrningsbar yta per den sista december 2022 ar 319 345
kvm. Grunden i forvaltningen ar att skapa ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hallbara l6sningar.

Som langsiktig aktor och samhallsbyggare ar det en sjalvklar-
het att bidra till utvecklingen av det héllbara samhallet.

Medlemskap

SPP Fastigheter dar medlemmar i féljande organisationer:
SGBC (Sweden Green Building Council), INREV (European
Association for Investors in Non-Listed Real Estate Vehicles),
Fastighetsagarna, City i Samverkan.

Policy

Bolaget arbetar med koncernpolicys som grund, bland annat
policy for manskliga rattigheter. De finns att se i det publika
biblioteket enligt lanken nedan. www.storebrand.com/sam/
international/asset-management/insights/document-library

Utdver koncernens policys finns egna policys/strategier och
arbetsdokument som nyttjas i den dagliga driften.

De policys som beror bolaget mest ar fordelade pa fokusom-
raddena i nedanstaende matris.

Storebrand Sustainable
Investment Policy

Hallbar ekonomisk tillvaxt

Analysis Criterion

Resurseffektivitet Climate Policy

Riktlinjer for Hallbarhet

Klimatanpassning Climate Policy

Fortsatt njda hyresgaster  Riktlinjer for Hallbarhet

Policys inom koncernen utvarderas arligen och beslutas av
styrelsen. Interna policys och strategier revideras arligen och
beslutas av styrelsen.
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Legal struktur

Storebrand ASA

Storebrand
Bank ASA

Storebrand
Forsikring AS

Storebrand

Livforsikring AS

Storebrand Eiendomsfond Invest AS
Storebrand Eiendom Trygg AS
Storebrand Eiendom Vekst AS
Storebrand Eiendom Utvikling AS
Storebrand Pensjonstjenester AS

Norsk Pensjon AS (25 %)

SPP Fastigheter AB (publ) inklusive dotterbolag har en egen
styrelse som bestar av 4 ledamoter fordelat pa 2 kvinnor och 2
man. Styrelsen tillsatts av bolagsstamman och i enlighet med
koncernens principer (jamstalldhet, oberoende, kompetens).

Styrelsen ar bolagets hogsta beslutande organ efter bolags-
stamman. Enligt aktiebolagslagen ar styrelsen ansvarig for
bolagets forvaltning och organisation. Styrelsen ska fortlo-
pande bedéma bolagets och, om bolaget ar moderbolag i en
koncern, koncernens ekonomiska situation. Styrelsen ska se
till att bolagets organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska férhallan-

den i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Styrelsens
uppgifter innefattar bland annat att faststalla évergripande
mal och strategier for bolaget samt vasentliga policys och
strategiska planer for bolaget vilka baseras pa de policys och
strategier som galler inom den koncern som bolaget tillhor.
Vidare ska styrelsen fortlopande 6vervaka efterlevnaden av
dessa. Styrelsen ska sékerstalla att det finns andamalsenliga
system for uppfoljning och kontroll av bolagets verksamhet
och de risker for bolaget som dess verksamhet ar forknippad
med. Styrelsen ska dven tillsammans med bolagets VD se

till att bolagets drsredovisning upprattas. Styrelsen ska folja
hallbarhetsarbetet, den ekonomiska utvecklingen, sékerstélla
kvaliteten i den finansiella rapporteringen och internkontrollen
samt utvardera bolagets verksamhet baserat pa de faststallda
mal och policys som antagits av styrelsen. Styrelsen fattar
aven beslut om forvarv och forséljningar i fastighetsportfoljen,
samt godkanner vasentliga organisations- och verksamhets-
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Storebrand

Storebrand Asset Storebrand

Helseforsikring AS
(50 %)

Management AS Facilities AS

Storebrand
— Storebrand Holding AB . storebrand Fonder AS
Bolagskredit AS Storebrand Fastigheter AB
SKAGEN AS
S EEEITAl Storebrand & SPP Business Services AB Cubera Private Equity A/S
SPP Konsult AB SPP Fastigheter AB (publ) Capital Investments A/S
SPP Pension & Forsékring AB SPP Fastigheter Komplementar AB CL AM Aps
SPP Hyresforvaltning AB Quantfolio

forandringar i bolaget och foljer upp hur héllbarhetsfrégor
paverkar bolagets risker och affarsmojligheter. Styrelsen féljer
en skriftlig arbetsordning som antas pa det konstituerande
styrelsematet varje ar. Arbetsordningen revideras l6pande. |
styrelsens arbetsordning regleras bland annat styrelsens upp-
gifter och arbetsfordelningen mellan styrelsen och bolagets
VD. Styrelsen har dven faststallt en instruktion for VD med
instruktionen for den ekonomiska rapporteringen.

Ledamoterna i styrelsen och anstallda i det bolag som for-
valtar SPP Fastigheter AB (publ)s fastighetsportfélj far arlig
uppdatering av sina kunskaper i hallbarhet.

Visselblasning

SPP Fastigheter AB (publ) och dess dotterbolag nyttjar koncer-
nens visselblasarsystem. Under 2022 inkom ingen anmalan
gallande bolagen, inte heller via andra kanaler. SPP Fastigheter
AB (publ) och dess dotterbolag har inte, for 2022, erhallit bot
eller vite i verksamheten.

Intressekonflikter

SPP Fastigheter arbetar aktivt med ¢vervakande av intresse-
konflikter i enlighet med vart kontinuerliga rutin och process-
arbete. SPP Fastigheter och dess dotterbolag har inte, at-
minstone under de senaste dren, varit tvungna att [6sa ndgon
tvisti allman domstol eller genom skiljenamnd. For att kunna
tillvarata vara rattigheter ar vi dock inte frammande att initiera
tvister for att kunna tillvarata vara rattigheter och tvisten inte
gdtt att 16sa pa nagot annat satt.



VD-ord

"Sju ar kvar till 2030 - da hojer vi tempot ytterligare”

SPP Fastigheter har hoga och nod-
vandiga ambitioner for vart hall-
barhetsarbete. Vart bestand och
hela var verksamhet ska ligga i
linje med FN:s Agenda 2030 och
SBTi:s ramverk for att na malen |
Parisavtalet.

De senaste aren har vi lagt stora resurser pa att analysera var-
je enskild fastighet och alla vara arbetssatt - ett viktigt arbete

for att se var vi befinner oss och hur vi ska ta oss till malet. Nu

ar det dags for nasta steg i var hallbarhetsresa.

Knappt hade effekterna av pandemin borjat klinga av forran
varlden pa nytt kastades in i geopolitisk oro. Rysslands inva-
sion av Ukraina ar ett tragiskt krig som fatt stora humanitara
och ekonomiska foljder. Rusande inflation och rantenivaer
som vi i Sverige inte sett pa decennier har dessutom paverkat
konjunkturen och fatt stora konsekvenser for foretags och
familjers ekonomi.

Samtidigt som manga foretag och branscher fatt skifta fokus
fran hallbarhet till likviditet, inte minst inom bygg- och fastig-
hetssektorn, sa rdder det ingen tvekan om att klimatet ar var
tids 6desfraga. Vi far helt enkelt inte slappa hallbarhetsfra-
gan. Pa SPP Fastigheter marker vi sé klart av oroligheterna i
ekonomin, men var verksamhet och vart uppdrag har skonat
oss fran de vérsta konsekvenserna. SPP Fastigheter forvaltar
manniskors framtida pensioner och trygghet &r ett viktigt
ledord ivar verksamhet. Det innebar att vart fastighetsbe-
stand ar obeldnat, vilket 6kar var motstandskraft nar rantan
stiger. Vart uppdrag gor ocksa att vi investerar brett i stabila
sektorer, vilket gor oss mindre sarbara nér vissa branscher far
det tufft.

Vi ska na malen oavsett konjunktur

Viverkar standigt nara vara hyresgaster for att hjalpa dem
med eventuella svarigheter, precis som vi gjorde under pan-
demin. Det allra basta vi kan gora pa bade kort och lang sikt
ar dock att bli en an mer hallbar fastighetsférvaltare. Vi ska nd
vara mal oavsett konjunktur.

Under aret har vi slutfort en analys av samtliga 51 fastigheter
i vart bestand. Tillsammans med SMHI har vi undersokt vilka
klimatrisker som existerar for varje fastighet, och vi har dess-
utom analyserat vad som kravs for att fastigheten ska kunna
klassas som en gron tillgang enligt den nya EU-taxonomin. Det
har ar ett nddvandigt arbete for planeten, men det gynnar
dessutom bade oss som forvaltare och vara hyresgéaster. Vi ar
namligen 6vertygade om att det ar klimatanpassade fastig-
heter som kommer att bibehalla och 6ka sitt varde under de
kommande &ren. Vi tror ockséa att vara nuvarande och framti-
da hyresgaster kommer att vilja bo och verka i energieffektiva
fastigheter - bade av ekonomiska skal och for att det hjalper
dem att nd sina egna hallbarhetsmal.

Kostnader vi garna tar

Att arbeta med energieffektivisering i vara fastigheter ar inget
nytt, utan ett [6pande arbete och en viktig del i var forvalt-
ning. Men med en farsk analys av vad varje enskild fastighet
behover for att ligga i linje med EU-taxonomin, och for att SPP
fastigheter ska kunna sénka de arliga utslappen i takt med
SBTi:s riktlinjer och Parisavtalet, ar det dags att hdja tempot i
vart arbete. Vivet vad som kravs i form av ventilation, solceller,
laddinfrastruktur, smarta system for energilagring och mycket
mer - nu borjar jobbet med att fa allt pd plats.

Arbetet med att gora fastighetsportfoljen EU-taxonomi
compliant kommer initialt att medfora krav pa investeringar i
fastighetsportfoljen samt att ta tid och resuser i ansprak. Men
vi ar overtygade om att det &r absolut nddvandigt pa lang sikt
- bade for att bibehalla en god avkastning och for att nd FNs
klimatmal.

Jag ser med spanning fram emot att gora varje fastighet i vart
bestand &n mer hallbar, och att gora den resan tillsammans
med alla vara hyresgaster.

Marita Loft,
VD Storebrand Fastigheter
VD SPP Fastigheter AB (publ)
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Hallbarhetsarbete

SPP Fastigheters hallbarhetsarbete omfattar allt ifran miljomassiga
till sociala aspekter och genomsyrar hela portfoljen. Tillsammans
med koncernmodern Storebrand ASA ar SPP Fastigheter pionjarer
inom hallbarhet och samtliga fastigheter forvaltas med stranga

hallbarhetskrav.

Hallbarhet ar en helt integrerad del i portféljen och en del

av det samhaéllsansvar vi som fastighetsbolag vill ta. Vart
hallbarhetsarbete utvecklas kontinuerligt, av bade oss sjalva
internt, men ocksa i ndra samarbete med partners, hyres-
gaster och leverantorer. Tillsammans utmanar och inspirerar
vivarandra att hela tiden forbattra vart arbete och att ta nya
steg mot minskad miljébelastning och en mer hallbar fastig-
hetsbransch. Alla fragor som ror [6pande héllbarhetsarbete
for SPP Fastigheter bedrivs av anstéllda i managementbolaget
Storebrand Fastigheter, men alltid i enlighet med de riktlinjer
som satts upp av koncernen.

SPP Fastigheter har hogt stallda héllbarhetskrav pa sin egen
verksamhet men dven pa sina underleverantorer. Vid ny- och
ombyggnationer ar malsattningen alltid att anvanda resurser
pd ett sa klokt och effektivt satt som mojligt for att minimera
miljobelastningen i projekten. Vid storre inkdp och upphand-
lingar kraver SPP Fastigheter att leverantorer och entreprend-
rer foljer koncernens krav.

SPP Fastigheter erbjuder grona hyresavtal och tilldmpar Fastig-
hetsdgarnas branschgemensamma uppforandekod vid samt-
liga upphandlingar for att sakerstalla att projekten genomfors

pa ett affarsetiskt satt. Uppfoljning av projekten gors bland
annat genom revision, besiktningar och platsbesok.

Under 2022 genomfordes ingen separat hallbarhetsuppfolj-
ning i ndgot projekt vid sidan av entreprenadbesiktningar.

SPP Fastigheter medverkar sedan 2015 i GRESB (Global Real
Estate Sustainability Benchmark), vilket &r en arlig utvardering
av hdllbarhet pd portfoljniva. Fastighetsportfoljen har vid rap-
porteringen 2022 fér 2021 ars verksamhet tilldelats utmarkel-
sen Green Star med maximala fem stjarnor for sjatte aret i rad
och kom pa forsta plats av 385 bolag i kategorin Diversified,
vilket innebar utnamning till Global Sector Leader.

SPP Fastigheters verksamhet och vdrdeskapande bidrar

till de 17 hallbarhetsmalen i FNs ramverk Agenda 2030 for
hallbar utveckling. Enligt regeringens handlingsplan for
Agenda 2030 ska Sverige vara ledande i genomférandet av
agendan med en omstallning bade pa hemmaplan och i det
globala systemet. SPP Fastigheter arbetar aktivt med att na
malen och dven om vi arbetar indirekt med samtliga mal har
vi kartlagt de underliggande delmal dér vi kan bidra pa mest
relevant satt.




Som en del i Storebrandkoncernens varderingar och princi-
per, som SPP Fastigheter AB (publ) ar en del av, har koncer-
nen undertecknat flera olika initiativ inom hallbarhet. Nagra
exempel ar féljande: UN Global Compact (FNs principer for
att framja hallbarhet), UNPRI (FNs principer for ansvarsfulla
investeringar), CDP (Carbon Disclosure Project), The Montreal
Pledge (koalition for dekarbonisering av portféljer) och Fos-
silfritt Sverige (regeringsinitiativ for samverkan mellan olika
aktorer i Sverige).

Genom att vara anslutna till UN Global Compact har SPP Fast-
igheter dtagit sig att efterleva FNs tio principer for att framja
hallbarhet, vilka handlar om att stodja och respektera interna-
tionella manskliga rattigheter, att uppratthalla goda arbetsuvill-
kor, att stodja forsiktighetsprincipen vad galler miljorisker, att
starka ett storre miljomedvetande, att anvanda sig av miljévan-
lig teknik samt att motarbeta alla former av korruption.

For att leva upp till de globala initiativ som koncernen har
engagerat sig i bidrar SPP Fastigheter genom att fastigheter-
na energieffektiviseras, ansvar tas for hur naturresurserna
anvands vid investeringar, andelen férnybar energi dkas och
portféljen anpassas till riskerna till foljd av klimatforandring-
arna. Arbetet har slutforts med att kartlagga de risker sdsom

dversvamningar, kraftiga vindar och landférandringar som kan
uppsta i varje mikrolage dar SPP Fastigheter har sin portfolj.
Denna kartldggning ingar som den forsta delen, fysiska risker,
kopplat till initiativet Task Force on Climate Related Financial
Disclosures (TCFD) som SPP Fastigheter har beslutat sig for att
anpassa verksamheten efter. Den andra delen avser om-
stallningsrisker, vilken handlar om att utréna vilka risker som
behover hanteras och vilka atgarder som kravs for att styra
verksamheten pa ett optimalt satt for klimatets basta. SPP
Fastigheter rapporterar i enlighet med TCFD frén och med
2021 ars héllbarhetsredovisning..

Bolaget har fran 2019 och framat arbetat strukturerat med att
kartlagga sina klimatrisker i fastighetsportféljen. Inledningsvis
fokuserades pa att i en modell i workshopform ga igenom

och skatta risker, involverande Asset Managers, forvaltare,
tekniker och hallbarhetsteam. Detta byttes sedermera ut mot
att kopa en kartering av fysiska klimatrisker av SMHI. Den kar-
tering som SMHI gjort av fastighetsbestandet kompletteras
|6pande med nya fastigheter som tillkommer.

SPP Fastigheter AB (publ) &r dven medlem iintresseorganisa-
tionen SGBC (Sweden Green Building Council). Samtliga fastig-
heter som ingar i portfoljen skall vara eller skall ha en plan for

Figur 1.
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att bli miljocertifierade. Certifieringen sker genom antingen
Miljébyggnad, BREEAM, LEED eller Svanen. Vid utgangen av
2022 var 94 procent av fastigheterna miljocertifierade.

SPP Fastigheter deltar i MSCls arliga avkastningsindex for
jamforelse av fastighetsportfoljer.

Sedan 2018 rapporterar SPP Fastigheter arligen sitt hallbar-
hetsarbete. Arets rapport &r upprattad enligt GRI Standards
2021. Denna rapport visar inte positiv och negativ paverkan
for samtliga indikatorer, speciellt i relation till personal och
manskliga rattigheter. Affarsrelationer som specifieras i
GRI-ramverket kommer att kompletteras framgent och mal,
policys och uppfdljning med intressenter kommer att fortydli-
gas under 2023.

SPP Fastigheter har genomfort en kartldggning av bolagets
totala klimatpdverkan for att ha mojlighet att kunna ansluta
sig till ytterligare ett initiativ, Science Based Target initiative
(SBTi). SBTi ar ett partnerskap mellan CDP, FNs Global Com-
pact, World Resources Institute (WRI) och Varldsnaturfonden

Figur 2. Taxonomy eligibility SPP Fastigheter AB (publ)

Utfall i Utfall i Taxonomy | Aktivitet Beskrivning
MSEK 2022 | MSEK 2021 | eligible

(WWHF), och har som mél att visa hur mycket och hur snabbt
utslappen av vaxthusgaser maste minska for att undvika de
varsta effekterna av klimatférandringarna. Efter diskussion
inom Storebrandkoncernen fattades beslutet att for SPP
Fastigheter inte genomfora en separat ansokan till SBTI.
Fastighetsverksamheten kommer att ingd och rapporteras
genom Storebrandkoncernens medverkan i SBTi. Efter analys
och diskussion inom SPP Fastigheter och Storebrand Eiendom
kom de b&da bolagen fram till att den for koncernen gemen-
samma ansokan racker som rapportering framat.

SPP Fastigheter fokuserar sitt arbete pa TCFD som ett for
bolaget passande alternativ for att kartlagga klimatriskerna.
Koncernens ansokan till SBTi blev godkand i borjan av 2023
och med foljande mal for fastigheter:

+ Storebrand kommitterar sig till att reducera fastighetsport-
foljens koldioxidutslapp fran scope 1 och 2 med 64 % per
kvadratmeter for bostader och 71 % per kvadratmeter for
kommersiella fastigheter med &r 2030 som mal och &r 2019
som basar

Turnover 100 %

Capex 631 1512 100 % 7.7

Figur 3. Disclosure SPP Fastigheter AB (publ)

Acquisition and
ownership of buildings

100 % av portfoljen bestar
av bolag som ager och
forvaltar fastigheter

100% av portfdljen bestar
av bolag som ager och
forvaltar fastigheter

Acquisition and
ownership of buildings

Obligatoriska PAl-indikatorer: | Matetal | PAI_| 2022 ] 2021

Exposure to fossil fuels
through real estate assets

Exposure to energy-inefficient
estate assets

"Frivilliga” PAl-indikatorer

for miljomassig hallbarhet:

Andel av portféljen involverad i utvinning, lagring, 17 0 %
transport eller tillverkning av fossila branslen
(beraknat utifran marknadsvarde)

Andel av investeringar i energiineffektiva fastigheter
(energideklaration samre &n A&B (utifran marknadsvarde)

- 2022 | 2021

GHG emissions Scope 1 & 2 (utslapp av GHG (Greenhouse gases) 516 TCO2e
genererade av fastigheter), market based
Energy consumption intensity  Total energifdrbrukning i portféljen inklusive verksamhetsel 20 0 0 GWh/kvm
Waste production in Andel av portféljen som INTE ar utrustad med
operations avfallsrum eller mojlighet till dtervinning (beraknat utifran
marknadsvarde) 21 0 0 %

For PAI 19 kommer Scope 3 att rapporteras fran och med 2023. Utfallet for 2021 har justerats efter en omférdelning av fjarrvarme till Scope 3,

vilket forklarar den lagre nivan i arets rapportering.
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Storebrand ASA (koncernens moderbolag) atar sig att minska
koncernens totala koldioxidutslapp (Scope 1+2) med 52 %
fram till 2030 med ar 2018 som basar.

Sustainable Finance Disclosure Regulation (SFDR) samt
Taxonomi

Sustainable Finance Disclosure Regulation (SFDR) ar EUs for-
sta forordning som har som mal att omdirigera kapitalflodet
mot hallbar finansiering. SDFR infordes for att Oka transparen-
sen nar det kommer till hallbarhet pa finansmarknaden och
for att darigenom férhindra greenwashing. Ndsta EU-forord-
ning ar taxonomin som har skapats for att hjdlpa investerare
att identifiera och jamfora miljomassigt hallbara investeringar
genom ett gemensamt klassificeringssystem for héllbara verk-
samheter. Denna férordning ar ett viktigt verktyg for att na
EUs klimatmal och malsattningarna inom EUs grona tillvéxt-
strategi, the Green Deal. For att en viss ekonomisk verksam-
het ska klassificeras som miljomassigt hallbar sa ska den bidra
vasentligt till ett eller flera av sex faststéllda miljomal, inte
orsaka betydande skada for ndgot av de 6vriga malen samt
sakerstalla att sociala minimiskyddsatgarder finns pa plats.

SPP Fastigheter omfattas inte direkt av forordningarna da bola-
getinte ar en finansiell aktdr och inte uppfyller gransvardena
for att omfattas av Non-Financial Reporting Directive (NFRD).
Men dé bade SPP Fastigheter och Storebrandkoncernen dar
bolaget ingar har som mal att leva upp till de allra hogsta
hallbarhetskraven har SPP Fastigheter valt att 4nda rapportera
i enlighet med SFDR (galler Disclosure) och den forsta delen

av taxonomin (Eligibility). Fér den andra delen av taxonomin

Storebrand Fastigheter/

SPP Fastigheter ‘

Figur 4. Vardekedja

(Alignment) har en kartlaggning av dtgarder i fastigheterna
genomforts och bolaget kommer att komplettera med denna
del for fullstandig taxonomi i kommande ars rapportering. For
2022 precis som for 2021 rapporterar SPP Fastigheter Disclo-
sure for de tva Performance Activity Indicators (PAI) som ar
obligatoriska samt tre av de fem PAI som ar frivilliga (se figur 3).

For taxonomin (se figur 2), rapporterar SPP Fastigheter for
2022 ars verksamhet i vilken utstrackning fastighetsverksam-
heten trdffas av kraven som en andel av den totala portféljen,
sa kallad Eligibility. D& SPP Fastigheters rapportering inte
konsoliderar intakter och investeringar frdn samtliga underlig-
gande fastighetsbolag finns inga intakter eller faktiska anlagg-
ningstillgdngar i form av fastigheter och dess investeringar
bokfoérda i SPP Fastigheter utan i respektive dotterbolag.

Med anledning av detta kan vi for taxonomirapporteringen
inte hanvisa till en konsoliderad arsredovisnings balans och
resultatrakning eller noter sdsom taxonomin kraver. | var
taxonomirapportering har vi konsoliderat samtliga intakter
och &rets investeringar fran samtliga fastigheter och redovisar
totalen och andelen eligible baserat pa det underlaget. | samt-
liga dotterbolag bedrivs enbart den ekonomiska aktiviteten
7.7, agande och forvaltande av byggnader, varfor vi hittills har
bedomt att SPP Fastigheters verksamhet enbart relaterar till
aktivitet 7.7. Relevant KPI for denna aktivitet ar Turnover (sum-
man av samtliga dotterbolags intakter) och Capex (summan
av samtliga dotterbolags investeringar inklusive forvarv under
aret) och bedomningen ar att eligibility ar 100% for bagge
dessa KPler (se figur 2).

%

Miljdmassig utveckling ——

Investering i
SPP Fastigheter

Fastighetsforvarv —

Fastighetsutveckling ~ ——

—> Direktavkastning —
Forvaltning —r—

Vardeutveckling —

—> Social Utveckling —

Entreprendrer, teknik-

konsulter, myndigheter m.fl.

Hyresgaster L Forsaljning -

De intressenter som SPP Fastigheter har analyserat som viktiga ar: hyresgaster, leverantérer, investerare, grannar, medarbetare,

myndigheter, branschorganisationer och konkurrenter.
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Intressentdialog och
VVasentlighetsanalys

Ett strukturerat och integrerat hallbarhetsarbete starker var

konkurrenskraft samtidigt som vi bidrar till en hallbar samhalls-
utveckling. Som ett led i detta arbete har vi for 2022 tagit fram
en hallbarhetsredovisning i enlighet med GRI (Global Reporting

Initiative) Standards.

SPP Fastigheter omfattas inte av kravet pa hallbarhetsrap-
portering enligt Arsredovisningslagen, men ser redovisningen
som verktyg for att arbeta strukturerat och effektivt med
hallbarhet samt for att I6pande kunna mata utvecklingen i
arbetet.

Det &r ocksa ett satt for oss att pad ett transparent satt moj-
liggora for vara olika intressenter att folja och utvérdera vart
hallbarhetsarbete.

Intressentanalys

Under 2021 genomfordes en ny intressentdialog som en del i
fornyelsearbetet av vasentlighetsanalysen. Dessa intressenter
har beddmts galla dven for 2022. De intressenter som SPP
Fastigheter bedomt som viktiga ar: hyresgaster,leverantorer,
investerare, grannar, medarbetare, myndigheter, branschor-
ganisationer och konkurrenter. Se figur 5 pd sidan 11.

Intressentdialog

SPP Fastigheter har under verksamhetsaret kontinuerligt

haft dialog med kunder, leverantdrer och medarbetare for

att I6pande fanga upp och kommunicera hallbarhetsarbetet.
Extra stor vikt har lagts pa kontakter med hyresgaster for

att f& deras bild av vilka utmaningar de har och se hur deras
utmaningar 6verlappar de interna krav som SPP Fastigheter
stallt upp. Eftersom GRI-rapporteringen fornyats med ett nytt
satt att sammanstalla dialogen har fokus lagts pa att kom-
plettera de ovan namnda kontaktvagarna med att aktivt soka
indata via branschorganisationer och externa experter for att
fa kontext pd ESG-fragan for bolaget.

Kontext/omvarldsanalys

SPP Fastigheter agerar pa en svensk marknad och har foku-
serat pa de inom fastighetsbranschen vanligaste fragestall-

ningar som diskuteras inom ESG idag. Huvudaktiviteten for

SPP Fastigheter &r fastighetsforvaltning med fokus pa att ge
driftnetto till pensionssparare som har investerat i bolaget.
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Inom ramen for detta arbete finns inga joint ventures eller
investeringar utdver den portfolj med fastigheter som SPP
Fastigheter ager. SPP Fastigheters affarsrelationer ar fokuse-
rade pd att kopa tjanster fran leverantérer som bistar med
den dagliga driften. | storsta mojliga man forsoker bolaget
knyta ldnga kontrakt. Portfoljen ar lokaliserad fran Malmo i
soder till Sundsvall i norr.

SPP Fastigheter ar fokuserade pa att leva upp till det hoga
renommé som Storebrandkoncernen har inom bade pen-
sionsforvaltning och ESG. Bolaget ar man om sitt rykte, trygg-
het och installning till risk, vilket genomsyrar férvaltningen
av portféljen. Ekonomiskt fokus for bolaget ar en diversifie-
rad portfolj konstruerad for att ge ett stabilt driftnetto dver
tid med god avkastning utan att vara paverkad av kraftiga
svangningar i varderingarna. SPP Fastigheter vill arbeta
aktivt med hallbarhetsfrdgan som ar en del av koncernens
varderingar och ar en grundldggande affarsstrategi. Bolaget
uppmarksammas bade externt och internt for sina fram-
gangar. Bolaget jamfors internt med andra investeringar
som i ett storre perspektiv ocksa jamfors med liknande
investeringar globalt. Ur ett svenskt och nordiskt perspektiv
upplever bolaget att det ar val insatt i de aktuella fragestall-
ningarna inom ESG idag.

Manskliga rattigheter och sociala utmaningar

Infor denna rapporteringsperiod har uppdateringar skett i
det ramverk (GRI) som SPP Fastigheter nyttjar for att hallbar-
hetsrapportera. Tva av dessa som bolaget har fokuserat pa ar
manskliga rattigheter och sociala utmaningar. SPP Fastigheter,
som namnts ovan ingdr i Storebrandkoncernen, vilken ar aktiv
deltagare i flera initiativ med fokus pa social hallbarhet: www.
storebrand.no/en/sustainability/sustainability-library.

Dessa initiativ ar inarbetade i koncernens policys och matbara
KPler. De &r sdledes inte helt nya for bolaget utan har funnits
med i anvisningar internt och i ldmpliga fall externt.


http://www.storebrand.no/en/sustainability/sustainability-library
http://www.storebrand.no/en/sustainability/sustainability-library

For SPP Fastigheter handlar det praktiskt om att sakra upp
att leverantorer arbetar enligt koncernens tagna policys.
Bolaget har genomfort en enkat till leverantdrerna dar
leverantoren har fatt intyga att sa ar fallet och darmed lever
upp till Fastighetsdgarnas uppférandekod. Nar det kommer
till materialfrdgor anvander SPP Fastigheter sig av SundaHus
beddmningsdatabas som har CSR-kriterier som ett stod i
materialval. Detta sker i samband med storre nyrenovering-
och ombyggnadsprojekt. Under 2022 har inga projekt av den
kategorin utforts.

SPP Fastigheter har egna bostadsbestdnd i fastighetsport-
foljen. Under 2022 har den I6pande/manadsvisa dialogen
fortsatt kring hur bolaget skall kunna arbeta med sociala

fradgor mer konkret i dessa fastigheter och avsikten ar att titta
narmare pa trygghetsfragor framgent. Bolaget utvarderar
olika typer av matningar, inventeringar eller certifieringar for
att 6ka tryggheten i respektive bostadsomrade. Efter rapport-
perioden har bolaget pdbdrjat en pilot med trygghetscertifie-
ringar for bostadsbestandet.

Det rapporterande bolaget har ingen egen personal men
sysselsatter uppskattningsvis 34 heltidstjanster™® via leveran-
torer pa olika satt. Utdver managementbolaget ingdende i
Storebrandkoncernen (11) ar leverantdrerna uppskattningsvis
fordelade pa teknisk (16) och ekonomisk forvaltning (4) samt
radgivare inom hallbarhet, juridik och projekt (3). Delar av le-
verantorerna har bidragit med expertis till hdllbarhetsarbetet.

Figur 5. Intressentdialog under verksamhetsaret

Kanaler for dialog Viktiga fragor Hur sker uppféljningen

Hyresgaster (B)

Leverantorer (B)

Investerare (B)

Myndigheter (PB)

Grannar (PB)

Branschorganisa-

tioner (PB)

Konkurrenter
(PB)

Moten, forhandlingar,
enkater, projekt, NKI,
nyhetsbrev och hemsida

Moten, projekt, utveckling,
enkater och rapporter

Manadsrapport, enkét och
investeringsmoten

Maoten, prenumerationer

Moten, brev

Forum, utbildning och

seminarier

Méten, forum och press

Ekonomi, hallbarhet,
media-forbrukning,
kundnojdhet, felanmalan

Kvalitet, ekonomi, hallbar-
het och Genomforande
kraft

Avkastning, hallbarhet och
produktutveckling

Bevakning

Lages- och omrades
bevakning
samt samarbeten

Benchmark, paverkan av
Marknads utveckling och
lobbyverksamhet

Benchmark, paverkan av
Marknadsutveckling och
lobbyverksamhet

Mdten, enkater, projekt
och NKI

Leverantorsmoten

Investeringsmoten

Bevakningstjanster kopp-
lat till ekonomi och juridik
samt checklistor och
forvaltning

Méten, styrelsemoten
natverk

Medverkan

Moten och press

Viktiga fragor hanteras
veckovis, framst felanma-
lan genom jour Kvartals-
visa moten med HG.
Arliga enkater och NKI-un-
dersokningar. Nyhetsbrey,
2ggr/ar

Lopande. Vid behov.

Rapporter, manadsvisa
och kvartalsvisa.
Lopande genomgangar

Vid behov.
Arsvis prenumeration

Vid behov. Arsvis uppfolj-
ning eller enligt agenda

Vid inbjudan och efter
behov

Vid inbjudan och efter
behov

Berdrda och potentiellt berorda intressenter visas i frekvensen av dialog dar de mest berérda har den hogsta frekvensen.
Berdrda ar (B) och potentiellt berérda ar (PB).

* Antal anstéllda baseras pa skattade varden utifran antal personer och nedlagd tid motsvarande heltid omraknat till

FTE (ett genomsnittsvarde for aret). Berakningen var likvardig foregaende ar.
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Figur 6.

Viktiga hallbarhetsfragor

* Forebyggande och begransning av féroreningar
* Miljocertifiering av byggnader

« Aterbruk (material i projekt etc.)

* Motverka slitoch slangbeteende

* Trygghet kring vara fastigheter

+ Overgang till cirkular ekonomi

+ Boskola pa teman som ekonomi, sund livsstil etc.
» Manskliga rattigheter

* Antikorruption

* Miljdanpassade byggmaterial

* Livscykelanalys i projekt och férvaltning

* Hyresgastinflytande

« Okat fokus pé social hallbarhet

* Leverantorsbedémningar

* Minskad kemikalieanvandning

+ Atervinning, kallsortering med uppféljning

* Biologisk mangfald

Prioriterade hallbarhetsfragor

God ekonomisk hallbarhet
+ God ekonomisk hallbarhet utan bekostnad pa
milj6, ekologi och sociala mal

Klimatanpassning
+ Anpassning till klimatférandringarna

* Anpassning till omstallningsrisker

Inkluderande och hallbar urbanisering
* Fortsatt ndjda hyresgaster

Resurseffektivitet
+ Optimera, effektivisera och minska energi-
anvandningen

+ Minskade utslapp av vaxthusgaser
« Klimatneutralitet och fossilfrihet

« Oka andelen egenproducerad och férnyelsebar
energi

« Minskad vattenkonsumtion

Vasentlighet

Vasentlighetsanalys

Vasentlighetsanalysen har tagits fram genom att nyttja det
grundarbete som gjordes under foregdende ar och anvanda
som bas i 2022 ars rapport. Underlaget har diskuterats internt
med de ansvariga for hallbarhet samt med externa experter
fran teknisk forvaltning och konsulter inom héllbarhet. Kom-
pletteringar har gjorts med fler indikatorer for att noggranna-
re ringa in faktisk och potentiell paverkan.

Tva ovningar har hallits for att sortera fram vad som ar
relevant paverkan for SPP Fastigheter. En forsta ovning for att
testa en modell dar deltagarna far skatta paverkan, omfatt-
ning, sannolik negativ paverkan samt mojligheten att atgarda.
Resultatet har sedan kompletterats med ytterligare indika-
torer att beakta i framtida utvarderingar. Detta underlag har
sedan nyttjats for en validering med det bolag som skdter SPP
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Fastigheter och kanner verksamheten i detalj. Utvarderingen
av resultatet har sorterats i fallande ordning och ett troskel-
varde har lagts in for att visa de vasentliga frégorna. Inga nya
vasentliga fragor har tillkommit. Utover de vasentliga fragorna
kommer bolaget att rapportera den finansiella paverkan som
finns pa portfoljen. De prioriterade fragorna har ¢versatts till
relevanta GRI-indikatorer. For fastighetsforvaltning finns inga
sektorstandarder framtagna i GRI annu.

Validering har sketti tre steg. | den andra sorteringen har le-
dande befattningshavare varit delaktiga. Resultatet av priorite-
ringsévningen har sedan granskats av ledande befattningsha-
vare igen. For att fortydliga de vasentliga hallbarhetsfragorna
kommer SPP Fastigheter att fortsatt svara pa god ekonomisk
hallbarhet utan bekostnad pa miljo, ekologi och sociala mal
som ar grundlaggande for strategi och rapportering 6ver tid.



Viktiga och prioriterade hallbarhetsfragor

I arbetet med att fardigstalla vésentlighetsanalysen holls
flertalet workshops for att bedéma och besluta de indikatorer
som ar mest vasentliga for SPP Fastigheter.

For att underlatta rapportering och ge en koppling till tidigare
rapporter har de prioriterade héllbarhetsfragorna grupperats
i fokusomraden, vilka ar ekonomi, resurseffektivitet, klimatan-
passning och nojda hyresgaster.

De aspekter som hamnat under viktiga fragor kommer delvis
att ingd i denna rapport. For de fragor som har tillkommit som
nya kommer bolaget att utarbeta aktiviteter och mal dar bola-
get kan paverka i den omfattning som ar mojlig. Se mer under
viktiga fragor i figur 6 pa sidan 12.

Fradgorna som har gallrats fram som viktiga men inte priorite-
rade kommer att arbetas vidare med under 2023. Under 2022
har bolaget fortsatt arbeta med att certifiera alla nya fastig-
heter, tittat pa trygghetsfragor kring bostéaderna samt att en
leverantorsbedomning via enkat har genomforts. Utveckling
av metod for insamling av avfallsstatistik har skett under aret.
SPP Fastigheter har for avsikt att satta aktiviteter och imple-
mentera riktlinjer och anvisningar i valda delar.

D3 SPP Fastigheter skots av ett managementbolag inom kon-
cernen sa laggs mycket fokus pa relationen till leverantérerna.
Av viktiga hallbarhetsfradgor har bolaget utéver prioriterade
hallbarhetsfragor valt att rapportera fragor i anknytning till
leverantdérer och miljocertifieringar. Certifiering av hela port-
foljen har funnits med som ett Iangsiktigt mal i hallbarhets-
redovisningen sedan den forsta rapporten och rapporteras
internt inom koncernen.

Figur 7.

Leverantérer

SPP Fastigheter har valt att mata och redovisa leverantorer-
nas signerade uppforandekoder som ett alternativ mot att
redovisa antikorruption pa ett personellt plan. Bolaget har
tagit fram en metod i form av ett formular ddr respektive
leverantor verifierar att de last och forstatt uppférandekoden.
Fokus har varit pd de ramavtalade bolagen och de bolag vars
tjianster kops in for hogre belopp. Andelen svar fran leveranto-
rerna blev 61 % for 2022.

Miljocertifiering (CRE8)

SPP Fastigheter har ¢ver tid arbetat med miljocertifieringar,
dessa utgor ett ramverk och skapar en mojlighet att verifiera
fastigheterna utifradn en given standard. Miljocertifieringarna
innehaller manga viktiga parametrar for att skapa och forvalta
en byggnad ur ett héllbart perspektiv. Bland annat innehaller
de aspekterna material och avfall. Nytt sedan 2021 ar att den
valda standarden BREEAM in Use har uppdaterats till version
6. | uppdateringen har kriterier blivit mer omfattande inom
brandriskbedémning och klimatriskbedémning i enlighet med
TCFD.

Utover kraven i miljocertifieringarna har SPP Fastigheter ar-
betat fram ett antal krav med avseende pa att skapa héllbara
fastigheter. Miljocertifieringarna ger en bild av vilka kostnader
som de olika miljdinsatserna innebar i respektive fastighet.
Bolaget har som mal att samtliga fastigheter i dess portfol]
ska vara miljocertifierade. Vid arsskiftet var 94% av det totala
bestandet baserat pa marknadsvérde certifierat. Detta inklu-
derar de fastigheter som har varit inskickade men invdntade
godkdannande. Dessa godkandes efter rapportperioden av
certifieringsorganet. Férdelningen utifrdn antal miljocertifiera-
de fastigheter redovisas i figur 7 nedan.

Antal miljécertifieringar i porféljen

[ BREEAM inuse 35

LEED 7
Bl wviljobyggnad 6
Svanen 5
[l BREEAM 1
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Fokusomraden

God ekonomisk hallbarhet som ett medel for att uppna de

ekologiska och sociala malen

DELMAL 81

8.1
HALLBAR EKONOMISK TILLVAXT

HALLBAR EKONOMISK
TILLVAXT

Uppratthalla ekonomisk tillvaxt per capita i enlighet med nationella forhallanden och i synnerhet en
BNP-tillvaxt pa minst 7 procent per ar i de minst utvecklade landerna.

Varfor god ekonomisk hallbarhet

God ekonomisk hallbarhet skapar forutsattningar for att géra
l&ngsiktiga investeringar. Malet sakerstaller att varde skapas
for dgarna samtidigt som uppbyggnad av lokalsamhallet gors
pa ett ansvarsfullt satt. | god ekonomisk héllbarhet ligger

att den ekonomiska utvecklingen inte far medféra negativa
konsekvenser for den miljomassiga eller sociala hallbarheten.
For oss innebar en ekonomiskt hallbar forvaltning att arbeta
med |&dngsiktiga relationer och intressenter, langsiktiga beslut
och att ta 1&g risk.

Fastighetsportfoljen ar medvetet byggd for att vara valdiver-
sifierad bade till fastighetstyp och hyresgastsammansattning
vilket gor den mer motstandskraftig i sémre konjunkturer och
SPP Fastigheter har en begransad andel av de totala hyresin-
takterna exponerad mot konjunkturkansliga branscher som
till exempel sallanképsvaror. Ett tydligt bevis pa stabiliteten for
den langsiktiga strategin for portféljen ar att SPP Fastigheter
trots pandemin och pagdende krig i Europa har klarat av att
leverera en stabil avkastning,

Viktiga omraden for SPP Fastigheter

SPP Fastigheter har som fokus att generera ett stabilt drift-
netto vilket ger en forutsagbar direktavkastning for fastighets-
portféljen och darigenom en god avkastning over tid. FOr att
uppna detta far hyreskontraktens duration och kvalitet stor
betydelse. Andra medel &r att bibehalla Idga vakanser samt
att arbeta med en effektiv foérvaltning och pa detta satt kunna
halla nere driftskostnaderna. Underhallet blir mycket viktigt
for att forlanga fastigheternas livslangd och likasa genomfors
investeringar lopande for att uppna detta mal.

Ett viktigt matt pa ekonomisk héllbarhet ar dverskottsgrad,
vilket definieras som driftnetto i relation till de totala intakter-
na. Overskottsgraden anvénds foér att belysa hur stor del av
fastigheternas intakter som aterstar efter avdrag for drifts-
kostnader.
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En hog dverskottsgrad visar pa en effektiv forvaltning av fast-
ighetsbolagens resurser. For att nd en sa hog overskottsgrad
som mojligt maste stor vikt laggas pa att hantera energi-
kostnader och att optimera energianvandningen. Genom en
smart energioptimering minskar koldioxidbelastningen och
klimatpaverkan samtidigt som kostnaderna kan minskas och
[6nsamheten oka.

Figur 8.
2022 Resultat fastighetsportfolj 2021

Intékter = Direkt skapat
ekonomiskt véarde

+745 Mkr +703 Mkr

-211 Mkr -196 Mkr

Driftkostnader

-42 Mkr -36 Mkr

Central administration

-18 Mkr Skatt -19 Mkr

Kostnader = Fordelat
ekonomiskt varde

-271 Mkr -251 Mkr

Resultat = Behallet
ekonomiskt varde

+474 Mkr +452 Mkr

Vardeférandring
fastighetsportfolj

+311 Mkr +905 Mkr

Behallet ekonomiskt varde

+ vardeforandrin
favstighetsportfléljg +1 357 Mkr

+785 Mkr

71,70 % 72,10 %

Overskottsgrad



Forts. Mal 8.1

Utvardering och matning av resultat

Storebrand Fastigheter som forvaltar SPP Fastigheter AB
(publ) har genom sin VD samt hallbarhetschef det 6vergri-
pande ansvaret for att verksamheten styrs mot uppfyllande
av god ekonomisk hallbarhet. Forvaltningen av varje enskild
fastighet samt de fem segment (kontor, bostader, detaljhan-
del, samhallsfastigheter samt hotell) som SPP Fastigheter har
valt for investeringar utvarderas manadsvis genom manads-
rapportering till VD och styrelse samt dtgarder for att skapa
basta mojliga resultat utan att gora avkall pa héllbarheten
satts in direkt. Som grund finns hallbarhetsplan och interna
styrdokument.

Utfall jamfors med tidigare ar for att standigt skapa underlag
for forbattring av verksamheten.

Resurseffektivitet

Till 2030 vasentligen 6ka andelen fornybar
energi i den globala energimixen.

GRI 302-1, 302-2, 303-5, 305-1, 305-2, 305-3
306-1

Energioptimering & rapportering GRI 302-1, 302-2 och
303-5

Energianvandningen i bygg- och fastighetssektorn ar valdigt
stor, sektorn star for cirka 30 procent av energianvandningen
i landet. Energianvandningen i driften ar cirka 75 procent av
den totala anvandningen. SPP Fastigheter vill aktivt férsoka
bidra till att energianvandningen minskar i sektorn, darfor har
bolaget pa ett systematiskt och genomarbetat satt foljt upp
energianvandningen i portféljen.

De atgarder som genomfors ar prioriterade efter effektivise-
ringspotential och resultatet av fastighetens miljocertifiering.
En forutsattning for god energioptimering ar hog datakvalitet
och att goda system for hantering av data finns pa plats. For
att uppna detta har en webbaserad portal for fastighetso-
vervakning utvecklats, dar matvarden avseende energivarde,
driftvarde och inneklimat kan sammanlankas och dvervakas
kontinuerligt.

Styrning av fokusomradet

Mal utarbetas for SPP Fastigheter med syfte att nd ett uppsatt
resultat och skapa en I6pande avkastning, vilket godkanns

av styrelse samt genomfors av managementbolaget Store-
brand Fastigheter. Fér att na dit skapas detaljerade planer for
uppfoljning av hyresgasterna och deras kontraktssituation
samt underhallsplaner och investeringar sdsom hyresgast-
anpassningar for att uppna en hog niva av kundnéjdhet hos
hyresgasterna och dérigenom forbdattra forutsattningarna till
ett bra resultat for portféljen over tid.

Resultatet ar uppstallt i enlighet med GRI 201-1. Posterna for

|6ner och ersattningar till medarbetare samt ranta till finansi-
arer finns inte eftersom bolaget inte har ndgra anstallda samt
att endast internfinansiering tillampas.

Till 2030 fordubbla den globala forbattrings-
takten vad galler energieffektivitet.

Ambitionen med portalen ar att underlatta analysen av fastig-
heten och snabbare kunna gora justeringar. Portalen kommer
ocksa att 6ka kundnyttan i form av battre I6pande dialog

med kunderna och béttre vistelseupplevelse i fastigheterna.
Portalen togs i bruk under 2019 och ar ett iterativt verktyg for
att pa ett flexibelt och klimatsmart satt identifiera prioriterade
aktiviteter for optimering och minskning av energi i byggna-
der.

Portféljens absoluta mediaanvandning
Rapportering av SPP Fastigheters &rliga energi- och vatten-
anvandning sker enligt GRI Standards.

Energi- och vattenanvandningen som presenteras avser sum-
man av den totala mangd energi och vatten som inforskaffats
fran leverantoren for var och en av fastigheterna i portfoljen
under rapporteringsaret. Med andra ord; den energi som
krévs for att uppratthalla ett produktivt inomhusklimat saval
som att bedriva verksamheten i fastigheterna (transporter
och varor exkluderat).
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Forts. Mal 7.2 och 7.3

2022 var andelen elenergi och fjarrkyla som koptes av SPP
Fastigheter 100 procent fossilfri och fjarrvarmens andel var
97 procent fossilfri. Totalt uppnddde portfoljen 73 procent
fossilfri energianvandning 2022 (inklusive verksamhetsen-
ergi ej kdpt av SPP Fastigheter). Denna hoga andel fossilfri
ursprungsmarkning uppnaddes genom att bolaget aktivt
valjer fossilfria abonnemang hos leverantérerna av media. For
att fa fram den icke fossila andel energi som SPP Fastigheters
hyresgaster kdper har Residualmixen anvants. Residualmixen
ar den per datum senast angivna allmanna ursprungsmark-
ningen av Energimarknadsinspektionen (2021). Energiindexe-
ringen ar uppdelad per mediatyp, se figur 9.

Optimeringsuppféljning

Rapporteringen av SPP Fastigheters arliga jamforelsetal inom
energi och vatten presenteras som normaliserad energi,
energiintensitet samt vattenanvandning per tempererad area
inom den "Jamférbara portfoljen” (Like for Like Change). Detta
innebar att hyresgastenergi exkluderas och endast fastighe-
ter med jamforbar driftsattning 6ver 24 sammanhangande
manader inkluderas. Detta for att fa en rattvisande bild om
hur byggnaderna drivs med avseende pa klimatet. For 2022

Figur 9.
Energianvandning 2022
Absolut Icke fossil ~Icke fossil
anvandning  andel el
(Mwh) (%) (MWh)

Energianvandning (302-1)
Scope 2
Inom organisationen
Total fjrrvarmeanvandning 12 560 97 % 12 209
Total fjarrkylaanvandning 887 100 % 887
Total fastighetsel
(inkl. uppvarmning) 6734 100 % 6734
Total hyresgastel 4162 100 % 4162
Summa 24 343 99 % 23992
Energianvandning (302-2)
Utanfor organisationen
Total fjarrvarmeanvandning 6 369 99 % 6280
Total fjarrkylaanvandning 835 100 % 835
Total fastighetsel
(inkl. uppvarmning) 3351 45 % 1504
Total hyresgastel 25402 45 % 11 403
Summa 35957 56 % 20 022

Vattenanvandning 2022

All Area (m3)

Vattenanvandning (303-5a)

Total vattenanvandning 213 465
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15 procents energibesparing per kvm ar 2050
jmf med index 2016 och en energieffektivise-

ring om minst 1,2 procent per ar i like-for-like
portfoljen.

ars jamforelsetal innebar detta att fastigheter forvarvade eller
salda under 2021 eller senare inte finns representerade i den
"Jamforbara portfoljien”.

Aven da hyresgastenergi inte dr representerad i den "Jamfor-
bara portfoljen” har SPP Fastigheter genomfort kontinuerliga
hyresgastmoten dar energianvandningen foljs upp och ger
mojlighet att paverka hyresgasterna att minska sin energi-
anvandning och att gora klimatsmarta energival. Basar for
den "Jamforbara portfoljen” &r satt till 2016 med avseende pa
energiintensitet och vattenanvandning per tempererad area.
For fastighetsportfoljens malbild anvands ett medeltal av
riktvarden for varje verksamhetsomréde ur Repab Fakta 2019.
Malet ar att minska dessa nyckeltal med 15 procent per kvm till
senast 2050. Malet kommer frdn en empirisk berakning utifran
CRREM-verktyget (Carbon Risk Real Estate Monitor) for att SPP
Fastigheters portfolj skall folja den svenska malsattningen att
minska koldioxidavtrycket till 2050.

Utfall av Energianvandning & Vattenanvandning

Under 2022 minskade den normaliserade energiintensiteten

i det jamforbara bestédndet (Like for Like) med 11 procent mot
basaret (2016) vilket ocksa ar 11,1 kWh/m?2 under méalbilden for
2022. I figur 10 pé sidan 17 anges det hur portféljens totala
energiintensitet har forandrats under de senaste sex aren.
Energiintensiteten for 2021 var 123,2 kWh/m2 medan den var
124,3 kWh/m2 for 2022. En liten 6kning av energiintensiteten
mellan de &ren kan alltsd utldsas. Aven om yttre faktorer som
en pandemi kan paverka utfallet av energiintensiteten for
portfoljen ser vi allvarligt pa trenden i 0kad energiférbrukning.
Det kommer darfor vara prioriterat att kommande ar forsoka
bryta denna trend och fortsatta att arbeta med ett systematisk
energiarbete.

Nyckeltalsférandringen for vattenintensiteten inom jamforbara
portféljen har under 2022 6kat med 18 procent mot férgaende
ar. Vattenintensiteten har dven okat i jdmforelse mot basaret
med 6 %. Okningen av vattenintensiteten &r ett resultat av att
verksamheten hos hyresgasterna har dkat efter pandemin.
Figur 11 pa sidan 17 visar hur vattenintensiteten har varierat
under de senaste sex aren och det ar ocksa tydligt att pande-
min har haft en paverkan.



Forts. Mal 7.2 och 7.3

Figur 10. Den jamférbara portféljen
Total energianvandning (varme, kyla och fastighetsel) per tempererad area
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Bolaget anvander vatten ur det kommunala systemet och
arbetar med uppféljning och atgarder for att minska anvand-
ningen. Ett led i detta arbete ar att aktivt kartlagga och folja
upp alla installerade vattenapplikationer pa samtliga fastighe-
ter och i rapportform beskriva dtgarder for att optimera och
minska vattenanvandningen.

SPP Fastigheter undersoker kontinuerligt mojligheten att mini-
mera energianvandning. Att vara egenproducent av fornybar

ar ett matt pa hur mycket
energi som gar at till uppvarmning, komfortky-
la, tappvarmvatten och for byggnadens fastig-
hetsel.

All energi som anvands for detta under ett helt
ar laggs ihop och divideras med husets upp-
varmda yta (Atemp). Man far da antalet kilowat-
timmar (kWh) som anvands per kvadratmeter
(m?2). Energiprestandan uttrycks i enheten kWh/
m2 och ar. (Kalla Boverket)

Like-for-Like Change avser den del av bestan-
det som har jamforbara data och en samman-
hangande rapporteringsperiod pa minst 24
manader. Fastigheter som har sdlts, forvarvats,
som har genomgatt nybyggnation eller stérre
renoveringsprojekt bor uteslutas fran jamforel-
seportfoljen.

Datatillgangligheten ska vara densamma mel-
lan de rapporterade aren for att sékerstalla
korrekt jamforbarhet. (2018-GRESB-RE-Refe-
rence-Guide).

Figur 11. Den jamférbara portféljen
Total vattenanvandning per tempererad area
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energi ger battre kontroll genom lagre klimatbelastning och
aven minskade energikostnader. Det ger ett inbyggt skydd
mot framtida kostnadsokningar av energi.

SPP Fastigheter stravar i enlighet med sin miljopolicy efter

att inforskaffa 100 procent av sin el fran fornyelsebara kallor.
Avtal for primarenergi med 100 procent ursprungsmarkt gron
el ger bolaget mojligheten att redovisa sammansattningen i
utsldppen och kommunicera en korrekt utslappsfaktor (mark-
nadsbaserad metod).

| avtalen med fjarrvarme- och fjarrkyleleverantérer finns ons-
kemal om att primarenergin skall vara fornyelsebar eller fos-
silfri. Det arbete som fjarrvarme- och fjarrkyleleverantorer gor
for att minska den miljopaverkan de genererar ar av stor vikt.
Det som inte gdr att styra via kdpt primarenergi eller optime-
ring av fastighetsdrift klimatkompenserar SPP Fastigheter for.

Klimatkompensationen ses som ett viktigt verktyg att
snabbare bidra till en fossilfri varld. Det ar darfor viktigt for
bolaget att verifiera projektens additionalitet. Det vill saga; att
projektet i fraga leder till mindre utsldpp &n om det inte hade
funnits.

SPP Fastigheter forordar fornyelsebar el till samtliga hyres-
gaster. For att ytterligare satsa pa fornyelsebar energi ska
bolaget som ett forsta steg dka andelen solcellsanlaggningar.
Anlaggningarna byggs i samverkan med respektive hyresgast
som nyttjar elen.

Figur 12.

2018 2019 2020 2021 2022
Effekt solceller
Total installerad effekt 33 324 452 522 620
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Forts. Mal 7.2 och 7.3

SPP Fastigheter har antagit Fossilfritt Sveriges Solutmaning.
Den innebar att SPP Fastigheter skulle installera solceller
med en kapacitet om 200 kW fore 2020. Sedan september
2019 har bolaget haft en installerad kapacitetseffekt pa 324
kW och under 2022 har den vuxit till 620 kW. Tillvaxten beror
pd forvarv av fastighet med befintlig anlaggning genom Taby
Smaragden 2.

SPP Fastigheter ar medvetna om problemen kring materia-
latgangen vid solcellstillverkning, att de innehaller sallsynta
jordartsmetaller som dr en andlig resurs och som har stor

markpdverkan vid utvinningen. Bolaget staller darfér hoga

hallbarhetskrav vid upphandling.

SPP Fastigheters framgang med att minska sina utslapp
baseras pa det systematiska arbetet ¢ver tid med energio-
vervakning och driftoptimering. Driftsorganisationen Lassila
& Tikanoja FM AB har likt forra aret fardigstallt statusbesikt-
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ningar av nytillkomna fastigheter som ligger till grund for en
langsiktig underhallsplan.

For de utslapp som SPP Fastigheter annu inte har kunnat
minska sker en klimatkompensation, se sidan 28. Klimatkom-
pensationen sker genom att kopa utslappsratter i enlighet
med Gold Standard. Varfor vi valjer denna typ av standard
beror pé att den innehaller tydliga krav pa social och ekologisk
hallbarhet samt skapar en verifierad additionalitet, dvs att

en utslappsminskning inte har skett utan en efterfrégan av
utslappskrediter. P4 sé satt skapas en miljomassig integritet
for projektet.

| och med att SPP Fastigheter valt ramverket GRI (Global
Reporting Initiative) Standards som modell for hallbarhets-
rapportering foljs aven dess specifikation med vagledning pa
organisationsniva for kvantifiering och rapportering av vaxt-
husgasutslapp och dess reducering; GHG-Protokollet.




Forts. Mal 7.2 och 7.3

Utslappen som presenteras harror fran energiproduktion och
koldmedielackage ur den marknadsbaserade metoden:
1. Kéldmedieutslapp presenteras under Scope 1

2. El, vdrme, kyla och vatten som SPP Fastigheter sjdlva kdper
in dr presenterad i Scope 2

3. Uppstrom utslépp fran den el och varme som SPP Fastig-
heter kdper ar presenterade i Scope 3

4. Uppstrom utslapp fran drift- och projektrelaterade
aktiviteter dr presenterade i Scope 3 (Avfall, renovering,
bygge och fastighetsforvaltning)

ul

. Uppstrom utslapp fran den el och varme som SPP Fastig-
heters hyresgaster koper samt total vattenanvandning ar
presenterade i Scope 3

Ar 2020 uttkades scopet till att efterstrava att tacka in en s&
stor del av vardekedjan som majligt och specificeras i seg-
menten 1-5 har ovan. Rapporteringen foljer Global Reporting
Initiative och inkluderar i &r de utslapp relaterade till den del
av media som SPP Fastigheter star som dgare av samt forvalt-
ning, projektavfall och hyresgastenergi.

Utslappen presenteras som summan av de totala utslappen
inom de punktade kategorierna har ovan. Emissionsintensite-
ten ar arsvis samlade vaxthusgasutslapp fordelat pa tempe-
rerad area. Samtliga vaxthusgaser ar inkluderade, viktade till
CO2e (koldioxidekvivalenter).

Kallan till emissionsfaktorerna ar Global uppvarmningspoten-
tial (GWP) av Kyotogaserna (IPCC 2007).

Emissionsintensiteten for 2022 har 6kat med 18,6 kg CO2/m2
jamfort med 2021 och med 29,1 kg CO2/m2 sedan 2019, vilket
ar nytt basar anpassat till koncernens mal for SBTi (tidigare
2017) som SPP Fastigheter kommer att integrera i verksam-
heten fran och med 2023. Portfoljen har forandrats till foljd av

Figur 13.
2021 2022
Icke farligt avfall 25324 1304,4
Farligt avfall 5,5 1,9
Figur 14.
2022
Icke farligt avfall 10 865,2
Farligt avfall 11,3

forvarv och forsaljningar sedan 2019. Antalet kylanlaggningar
har tkat under dessa ar vilket forklarar skillnaden i intensitet.

Emissionsintensiteten for avfall har kat de senaste aren
beroende pa att portfoljen har utdkats med nya bostadsfast-

igheter.

Avfall GRI 306-1

En del av fastighetsforvaltning ar att ta hand om det avfall
som genereras. Sjalva forvaltningen och hyresgdsternas avfall
genereras fran bade kommersiella lokaler och bostader. Att
samla in data ar komplicerat pa sa satt att de ingdende de-
larna, uppstroms och nedstréms, har inbyggd osakerhet. SPP
Fastigheter avser att rapportera avfallsstatistik genom att dela
data fran forvaltningen och hyresgasternas avfall.

SPP Fastigheter inhdmtar avfallsstatistik fran de bostader och
kommersiella fastigheter via avfallsbolag och dar sd inte ar
mojligt genom uppskattning (se nedan). Arbetet sker aktivt
med att sakerstalla skotsel av avfallsrummen och det har i
proaktivt syfte genomforts atgarder for forbattrad hantering
under 2022. Arbetet kommer att fortsatta under 2023. Driften
ronderar soprummen i en hogre utstrackning och fler informa-
tionsinsatser gors genom att ansla information pa fler sprak
inklusive bilder.

SPP Fastigheter arbetar for att hyresgasterna ska ha mojlighet
till att sortera olika fraktioner, detta for att reducera mangden
avfall till deponi. Resultatet av forvaltningen f6ljs upp I6pande.

Avfall bostader

Avfallsmangden ar for bostader ndstan halverad for 2022.
Detta torde bero pd att hyresgasterna har dtergatt till arbets-
platsen efter pandemin. Tva tilltréden av nyproducerade
fastigheter under 2021 medforde en 6kad mangd av emballa-
ge kopplat till inflyttning.

Avfallsdata kommersiellt

| de kommersiella fastigheterna ansvarar ofta hyresgasterna for
avfallshanteringen. Det ar darfoér svarare att samla in det under-
lag som kravs for att sammanstalla avfallsstatistiken. Under
2022 har rutinen for detta utvecklats. Genom att forklara vikten
av bade uppfoljning och hantering av avfall har ménga hyresgés-
ter varit villiga att ldmna ut den information som kravs.

Fran de hyresgaster som har lamnat ut uppgifter om sitt
avfall har avfallsdata berdknats med en konvertering fran
hamtningsfrekvens och karlstorlek till vikt. Dar uppgifter
saknas fran hyresgasten har andelen avfall fordelats utifran
avfallsmangd per fastighetstyp och yta, baserat pa de verkliga
uppgifterna som har samlats in.
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Figur 15. Emission GHG under verksamhetsaret

= = q Ton
Utslappskalla enligt GHG Protocol - . .
rapporteringskategorier g(())zztze Kommentar Emissionsfaktor Kéalla emissionsfaktor
Scope 1
Kéldmedia 91 17,3 Lé%t utslapp for 2021 i forhallande till andra Varierar mellan kéldmedia IPCC 2007
tslappsposter. Samma 2022.
Genererad el fran solceller N/A 0 Ragporterin av solcellers klimatpaverkan 0 kg CO,e/kWh Ecometrica 2022
paborjades 2022.
Summa Scope 1 9,1 17,3
Scope 2
Fjarrvarme 500 487  Liten utslappsminskning trots liten varme férbruk-  Se separat lista Leverantbrerna, separat lista
ning. Beror pa emissionsfaktor och forbrukningsort.
Minskning pga lagre total elanvéndninioch byte till
Elforbrukning (market based) 6,53 045  leverantor av el med lagre emissionsfaktor. 0,008811 kg CO,e/kWh
Minskning pga lagre total elanvandning och lagre
Elforbrukning (location based)) 152 93  emissionsfaktor jamfért med 2021. 0 kg CO,e/kWh ;gé\gdd fran UN 2023 och IPCC
Inga direkta utslapp fran fiarrkyla, enbart upp-
Fjarrkyla 0 0 stroms utslapp. Stockholm Exergi 2022
Summa Scope 2 (market based) 507 487
Summa Scope 2 (location based) 652 580
Scope 3
3.1 Inkdpta varor och tjanster 93 64 Avser transporter for fastighetsskotsel. Utslappsok-
Fastighetsservice bil diesel ning beror pa dkad branseférbruk ning och skifte 2,545161 kg COe/liter BEIS 2022 och SEPA 2021
fran HVO till fossil diesel.
Fastighetsservice bil eldriven 0,001517874 kg CO,e/km Harledd fran Gov.UK 2018, UN
2022, IPCC 2006 och BEIS 2021
3.2 Kapitalvaror 1658 6753  Nybyggnation inkluderar modul A1-A5. For renove- 448 kg CO,e/m2BTA Malmagyist et al., 2021 (Upp-
Nybyggnation 1447 4658  ringbaseras berakningen pa vilka byggdelar som re- dragsforskning for Boverket)
noverjingen avser, samt om underlaget ar BTA eller
Renovering 211 2095  SEK. Okning fran forra aret pga ny berakningsmetod Varierar mellan projekt, se Harledd fran Malmaqvist et al.,
och fler nybyggnationer. separat lista. 2021 och Quantis, 2016
3.3 Uppstroms utslapp fran scope 1 & 2 Okade utslapp pga hogre genomsnittliga emissions-
(market based) 163 193 faktorer for uppstroms fiarrvarme 2022.Uppstréms Leverantorerna, separat lista
(location based) 96 141 utslapp for el enligt location basedhar minskat.
Fjarrvarme 45 69  Uppstroms utslapp for el market based har minskat = Se separat lista Harledd fran UN 2023, IPCC
Elforbrukning (market based) 108 87 p%(a byte till leverantor av el med lagre emissions- 0,003215 kg Co,e/kWh 2006 och BEIS 2021
Elforbrukning (location based) 41 34 faktor. Hogre emissionsfaktor per kWh for solceller  0,0017 kg CO,e/kWh
Fjarrkyla 13 1,51  pgainkludering ay hela livscykeln (tillverkning, 0,037 kgCO,e/kWh Stockholm Exergi 2022
Genererad el fran solceller N/A 14,7 installation, etc.).Okat utslapp for vattenforbrukning 0,1 kg CO,e/m3 UNECE 2021
Vattenforbrukning 93 21,3  pgaokad rapporterad mangd. SIK2004
3.4 Uppstroms transporter N/A
3.5 Avfall som uppstar i verksamheten 12,7 44,5  Utslappsokning beror pa en 6kad mangd rapporte-
Forbranning av avfall med energiutvinning rat avfall. Tidigare &r saknades data fran fastigheter 0 kg COe/ton Fortum Waste Solutions AB
Behandling av atervunnet avfall som nu ar inkluderade. Fortfarande saknas data 2022
Behandling av farligt avfall fran vissa fastigheter. 0 kg CO,e/ton WBCSD/WRI 2015
Behandling av komposterat avfall 0 kg CO,e/ton Fortum Waste Solutions AB
Transport av avfall, tung lastbil utan slap 2022
(7,5-17 ton) 8950697674 kg CO,e/ton BEIS 2022
0,46893 kg COe/ton.km BEIS 2022
3.6 Tjansteresor 1,270 0977 Utslépci)sm\'nskning beror pa minskat antal ﬂygresor, BEIS 2022
Taxi Méangden resor med tag har okat jamfort me 0,234364 kg CO,e/km NTM 2017
Tunnelbana tidigare ar. 0,001065 kg CO,e/pass.km  Harledd fran UN 2022, IPCC
Hotellnatter 14,45397 kg CO,e/natt 2006 och CIBSE 2012
Flygresa, kort stracka (RFl 2) 0,28565 kg CO,e/pass.km BEIS 2022
S 0,00028 kg CO,e/pass.km SJ, 2021
3.7 Pendling 0,024 0,540  Utslappsokning beror pa fler antal resor och en
Buss, genomsnittlig Okad anvandning av bil. Trots en stor procentuell 0,12144 kg CO,e/pass.km BEIS 2022
Bil, genomsnittlig med okant brénsle okning &r det totala utslappet fortsatt valdigt 13gt i 0,21575 kg CO,/km BEIS 2022
Tunnelbana forhallande till Gvriga utslappsposter. 0,001065 kg CO,e/pass.km ~ NTM 2017
3.8 Leasade tillgangar N/A
3.9 Nedstroms transporter N/A
3.10 Bearbetning av salda produkter N/A
3.11 Anvandning av salda produkter N/A
3.12 Slutbehandling av salda produkter N/A
3.13 Nedstréms leasade tillgangar
(market based) 10237 11272  Stor utslappsskillnad mellan location based och
(location based) 866 755  market based p]ga gar ej att avgora om hyresgés-
Fjdrrvarme 392 397  terna har elavtal for férnybar/fossilfri el. Darfor Se separat lista Leverantorerna, separat lista
Fjarrkyla 1 1 anvands utslappsvarde for residualmix som har ett  0,0017 kg CO,e/kWh Stockholm Exergi 2022
Elforbrukning, nordisk residualmix inkl. 9830 10865 betydligt hogre utslappsvarde an location based. 0,3752 kg CO,e/kWh Harledd fran Energimarknads-
uppstroms (marked based) . inspektionen 2022, UN 2023,
Elforbrukning inkl. uppstréms 459 348  Okade utslapp enligt market based pga 6kad elan- IPCC 2006 och BEIS 2021
(location based) vandning. Minskade uts\ép#a enligt location based 0,01203 kg CO,e/kWh Harledd fran UN 2022 och IPCC
Vattenforbrukning 13 9  pga lagre emissionsfaktor for 2022 2006
0,1 kg CO,e/m3 SIK 2004
3.14 Franchise N/A
3.15 Investeringar N/A
Summa Scope 3 (market based) 12081 18329
Summa Scope 3 (location based) 2643 7760
Totalsumma (market based) 12597 18834  Okade utslapp totalt enligt bdde market och
Totalsumma (location based) 3304 8357 location based. Hogre procentuell kning for

location based pga att kapitalvaror utgor en stérre
andel av utslappen.

Véxthusgasekvivalenter som inkluderas i berdkningen: CO2, CH4, N20, HFC-404a, HFC-407c, Biogen CO2 (17,7 ton).
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Klimatanpassning
GRI 201-2

TARGET 11-6

MINSKA STADERS MILJOPAVERKAN

Till 2030 minska stadernas negativa
miljdpaverkan per person. Till 2030 vasent-
ligen 6ka andelen fornybar energi i den
globala energimixen.

REDUCE THE
ENVIRONMENTAL
IMPACT OF CITIES

DELMAL 131

131

STARK MOTSTANDSKRAFTEN MOT
OCH ANPASSNINGSFORMAGAN TILL
KLIMATRELATERADE KATASTROFER
Starka motstandskraften mot och férmagan
till anpassning till klimatrelaterade faror och
naturkatastrofer i alla lander.

STARK MOTSTANDS-
KRAFTEN MOT OCH
ANPASSNINGS-
FORMAGANTILL
KLIMATRELATERADE
KATASTROFER

SPP Fastigheter har arbetat vidare pa ett strukturerat satt med
att kartlagga sina klimatrisker och dessa har inkluderats i denna
rapportering avseende Task Force on Climate-Related Financial
Disclosures (TCFD). Den inventering som kartlagt portfoljen
avseende klimatrisk har kompletterats med interna workshops
med fokus pa omstallningsriskerna som portfoljen star infor. De
interna workshops som initialt genomférdes under 2020 kom-
pletterades under 2021 for det fortsatta arbetet med riskerna.
En del i arbetet har varit en kartlaggning av de fastigheter som
kommer att stranda langs klimatminskningskurvan till och med
2030, det vill saga att inte uppna utslappsmalen. Att kartlagga
vilka fastigheter som har svarast att klara minskningsmalen
kommer att bli allt viktigare 6ver tid for portfoljen. Parallellt
med att se Over utsldppen pagar ett arbete med att se hur
portfoljen klarar avden kommande taxonomin i enlighet med
EUs forordning. | detta arbete kommer varje fastighet att fa en
oversyn samt atgarder for att hoja sin energiklass.

SPP Fastigheter har forfinat sina rutiner for att hantera klimat-
fragan vid transaktioner samt har arbetat in resultaten fran

den oversyn som har gjorts av SMHI i affarsplanerna. Den nya
rapporten erhdllen under 2022 med fordjupningar i skyfallsris-
ker pavisar att det finns 13 fastigheter i portfoljen som har en
pataglig skyfallsrisk. Det innebér att de tidigare 5 fastigheter
som har identifierats har okat till 13 fastigheter for 2022. Dessa
har en mer pataglig risk, sa kallad rod eller gul risk, dar atgarder
kommer att behdva genomforas i nartid for att gora fastigheter-
na motstandskraftiga infor de klimatférandringar som vantar.

De risker som har visat sig galla for portfoljen ar framst kopp-
lade till versvamning och nederbord. De fastigheter som ar
rustade eller klassade med I3g risk enligt SMHI, s& kallad gron
risk, uppgar idag till 38 st till antalet. Tva fastigheter avyttrades
under 2022.

Arbetet med att koppla klimatriskerna till respektive affars-
plan pdgar och antalet affarsplaner som integrerat klimatrisk
ar fortsatt 35 st for 2022. Arbetet under 2022 har behdvt
fokuseras pa andra aktiviteter vilket gjort att utvecklingen av
affarsplanerna stannat av tillfalligt. Under 2023 &r malet att ta
arbetet vidare och titta pa de atgarder som kravs for att dver
tid minska den fysiska klimatrisken.

Task Force on Climate-Related Financial Disclosures
(TCFD)

Ett led i arbetet med att klimatanpassa SPP Fastigheter har
varit att borja rapportera enligt initiativet Task Force on
Climate-Related Financial Disclosures (TCFD). TCFD baseras

pd ett ramverk som togs fram 2017 med malsattningen att
bade foretag och organisationer ska kunna bedéma bade
fysiska klimatrisker och omstallningsrisker for verksamheten
pa ett strukturerat satt. Utvarderingen av samtliga fastigheter
i linje med TCFD underlattar rapporteringen och styrningen av
organisationen. TCFDs rekommendationer dr uppbyggda kring
fyra kdrnomraden som ar grundléggande for alla organisatio-
ner: styrning, strategi, riskhantering samt matetal och mal. Vid
utgangen av 2022 hade fler an 3 800 foretag och organisatio-
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Figur 16. Klimatanpassning for SPP Fastigheter sett till tidshorisont

Fysisk risk

SPP Fastigheter har kartlagt sina fysiska risker for portféljen.

I det korta perspektivet finns ett antal fastigheter som kraver at-
gdrder. | genomlysningen av fastigheterna finns risker kopplade
till bade nederbord och till Gversvamning. Bolaget har kommit
langt i detta arbete och ser goda majligheter att atgarda dessa
risker inom 6verskadlig tid.

Omstallningsrisk

SPP Fastigheter har dven kartlagt omstallningsrisker for portfol-
jen. I det korta perspektivet kunde bolaget under foregdende ar
notera att ett antal fastigheter strandar innan 2030. Férnyade
undersokningar tyder pa att portfoljen nu har férsamrats och
visar en storre risk i det korta perspektivet.

ner Over hela varlden borjat félja TCFD:s rekommendatio-
ner. Genom att tilldampa TCFD:s riktlinjer kan verksamheten
rapportera pa ett transparent satt och kartlaggningen av
samtliga risker innebar mojligheter till en Iangsiktig plan for
vilka atgarder som behover vidtas for att minska respektive
fastighets klimatpaverkan och samtidigt minska koldioxidut-
slappen.

Styrning

Styrelsen har tillsyn dver risker med hansyn tagit till port-
foljmandat genom den ménatliga riskrapportering som
ledningen skickar till koncernen och kapitalforvaltningen.
Klimatrelaterade risker avseende fastighetsportfoljen foljs
upp tva ganger per ar genom rapporteringsverktyget Easy
Risk Manager.

Styrelsen har kvartalsvisa moten dar en av punkterna pa
agendan ar den investeringsstrategi som foretaget arbetar
efter. Ledningen tar strategin in i férvaltningen via miljoverk-
staden som innehaller utvecklingschef, controller, forvalt-
ningsleverantor och konsulter. Miljoverkstaden formedlar
arbetet vidare inom foretaget till asset managers som bistar i
att genomfora strategin pa ett konkret och tydligt satt.

Malsattning och riktlinjer

Hallbarhet ar integrerat i Storebrandkoncernens hela verk-
samhet. For SPP Fastigheter handlar hallbarhet om att ta
hansyn till miljdmassiga, sociala och ekonomiska aspekter i
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Fysisk risk
| ett Iangre perspektiv ser bolaget 6kade inslag av hogre tempe-
raturer som kommer att paverka delar av portfolien utéver redan
faststallda risker kopplade till vatten. Riskerna ar:

Varmeboljor

Hojd arsmedeltemperatur

Hydrologiska risker

Omfattningen kring hur dessa risker kommer att paverka port-
foljen utvarderas Idpande.

Omstallningsrisk

Bolaget ser att portfoljen kommer att ha ett stort antal av stran-
dade fastigheter fran 2030 och framat. Bolaget ser ocksa risker
kopplade till framst marknad och anseende. Bolaget kommer
behdva arbeta aktivt med omstallning till en mindre koldioxidin-
tensiv varld bade for att bidra till omstallningen men ocksa for att
sakra ett gott anseende och bibehdlla god konkurrenskraft.

saval affars- som investeringsbeslut. Koncernen och foreta-
get har bland annat riktlinjer for héllbarhet som géller hela
verksamheten inkluderat investeringar, fastighetsforvaltning,
fastighetsutveckling samt vid upphandlingar av leveranto-
rer och samarbetspartners. Koncernen skall sakerstalla en
kontinuerlig reducering av utslapp. P koncernniva ar malet
enligt SBTi att sanka koldioxidutslappen i Scope 1 och 2 med
64% i bostader och 74% i kommersiella fastigheter till 2030
med basdr 2019. Sénkingarna avser fastighetsportfoljens
koldioxidutslapp fran Scope 1 och 2 och ar per kvadratme-
ter. SPP Fastigheter arbetar med verktyget CRREM for att
mata portfoljens reduktion i klimatavtryck over tid.

Storebrandkoncernen har som mal att vara ledande pa
hallbarhet i Norden och bland vérldens framsta inom hallbara
investeringar. Detta forpliktigar och SPP Fastigheter ska bidra
med sin del i detta arbete. Investeringsstrategin ar en viktig
pusselbit i arbetet med klimatfradgan och vilka mal som ska
galla pd kort och lang sikt.

Marknadsbevakning sker I6pande. Alla forvarv gors utifran
denna I6pande bevakning och utifran investeringsstrategin
som beslutas av styrelsen for ett ar i taget.

Som stod till investeringsstrategin finns foljande riktlinjer

for portfoljen: Miljocertifiering, Bra resultat i GRESB, Klimat-
neutralitet, Klimatstrategi samt deltagande i Science Based
Targets initiative (SBTi) via koncernens signerade dtagande.



Forts. Mal 11.6 och 13.1

Risker och mojligheter

SPP Fastigheters arbete med att identifiera, analysera, hante-
ra och folja upp risker har pagatt sedan starten av bolaget och
de klimatrelaterade riskerna inkluderades 2019.

Scenarioanalys

Representative Concentration Pathways anvands for att
beskriva olika klimatscenarior. De baseras pa antaganden om
vaxthusgasutslappens utveckling, markanvandningen (avskog-
ning etc) och pa bedomningar av utvecklingen for utsldppen
av luftféroreningar (som svaveldioxid och kvaveoxider).

I arbetet med TCFD har de tva klimatscenarierna RCP 4,5

och 8,5 anvants. En RCP pd 4,5 baseras pa att en kraftfull
klimatpolitik for minskade utslapp, negativa utslapp ar 2100
och en global temperaturhojning pa 2-3 grader. En RCP pa 8,5
baseras pa en svag klimatpolitik med fortsatt hdga utslapp
som resultat och en global temperaturhéjning pa 4,5 grad
eller mer.

Det tidsperspektiv som anvdnts i scenarioanalyserna ar
2050. Genom att analysera mojliga effekter pa verksamheten
vid olika klimatscenarier kan saval omstallningsrisker som

fysiska risker identifieras. Scenarioanalyserna hjalper SPP Fast-
igheter att forstd hur klimatet kan komma att se ut i framtiden
kopplat till flertalet globala omraden, sdsom politik, teknik,
ekonomi samt samhallsférandringar. Marknadsbevakningen
som sker I6pande hjalper till att anpassa bolagets inriktning.

Fysiska klimatrisker

SMHI

For att bedoma riskerna for att dga och forvalta fastigheter
och byggnader fram till 2050 har ett antal klimatindex an-
vants, vilka ar kvantitativa matt for den forvantade utveckling-
en av ett antal meteorologiska och hydrologiska parametrar.
Resultaten baseras pa medelvarden fran en grupp pa nio olika
kombinationer av klimatmodeller.

Rapporten redovisar ett nuldge, och sarskiljer i analysen séle-
des inte naturliga ldgpunkter och flodesvagar, fran de som ar
skapade som ett led i klimatanpassning (t.ex skiljer rapporten
inte pd en ldgpunkt skapad som klimatanpassningsatgard, och
en naturlig ldgpunk®).

Det geografiska nuldget relaterar delvis till nar underlagsdata
fran Lantmateriet (Lansstyrelserna, 2020) skapades.
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Figur 17. Risker TCFD

Handelse/ Paverkan pa

SPP Fastigheter AB

klimatforandring

Fysisk risk

+ Delar av, eller hel fast-
ighet blir obrukbar.

Oversvamning/
Nederbérd
(Akut risk)

Varmare klimat
(Kronisk risk)

+ Hogre temperaturer i
inomhusmiljon. Vissa
lokaltyper ar extra
kansliga, exempelvis
vard- och omsorgs-
boenden.

Omstallningsrisk

Marknadsrisk /
Anseende

- SPP Fastigheter ser
ett stort behov av in-
vesteringar i samband
med den systematiska
omstdllningen

Risk

- Utebliven intdkt pa grund av
kostnader for aterstallande.

+ Risk for minskad efterfragan
och betalningsvilja.

+ Hogre forsakringspremier.

- Okade kostnader fér inkdp av
kyla.

+ Anpassningar av lokaler genom
investeringar och underhall.

- SPP Fastigheter ingdr i Store-
brandkoncernen och ett av
hallbarhetskraven i koncernen
ar att arbeta for att klara ett
1,5°C-scenario. Risken for SPP
Fastigheter ligger i att tappa i
anseende om portfdljen inte
lever upp till de hogt stallda
hallbarhetskrav som stalls pa
portfélien.

+ Okat investeringsbehov for att

bibehalla anseendet, mark-
nadsandelar och att minimera
bortfallet av hyresintakter.

Méjlighet

+ Bibehallna hyror och laga
vakanser i en portfolj med
|&ga risker vilket sakrar
kassaflode dver tid.

- Lagre kostnader for
uppvarmning.

- | ett scenario med hoga
koldioxidutslapp finns moj-
ligheter for SPP Fastigheter
att uppratthalla hyror
och ta marknadsandelar
da portféljen i det korta
scenariot har sma risker.

+ En jamn investeringstakt

torde gora portfoljen mer
forberedd pa andringar
och bli mer attraktiv for
externa investerare

Hantering

- Lépande kartering av port-
foljen och uppdaterade
affarsplaner. SPP Fastig-
heter valjer att rappor-
tera bortfall av intakt pa
fastigheter som har en hog
risk.Investeringar planeras
i respektive atgardsplan

- Rapportering av kostnader
for kyla samt uppféljning
och analys. Kartldggning
av eventuellt behov av
investeringar.

- Portfoljen foljs upp arligen
avseende omstallningsrisk

+ Hanteras genom att syn-
liggora utslapp och kost-
nader for de investeringar
som behdver genomféras
i ny- och ombyggnadspro-
jekt samt kostnad for de
totala utsldppen som ro-
relsen genererar (Scope 1,
2 och 3) multiplicerad med
ett internpris om 1000kr/
ton for koldioxidutslapp.

De tva scenarierna ndmnda ovan tacker in en stor variations-
bredd avseende framtidens koncentrationer av vaxthusga-
ser i atmosfaren. Dessa scenarier baserar sig pa utslapp som
ar hogre an vad som ryms inom Parisavtalet, men tanken ar
att SPP Fastigheter da kan ta hojd for en storre klimatforand-
ring.

Fram till 2050 &r dock skillnaden mellan scenarierna sma for
de flesta klimatindex. Slutsatserna ar alltsa till stor del obero-
ende av framtida klimatpolitik.

SMHI har tagit fram klimatanalyser for Sveriges 21 1an (SMHI,
2020b), delvis i form av klimatindex som visar dagens och
framtidens klimat baserat pa observationer och berakningar
utifran de tva olika utvecklingsvagarna RCP4.5 och RCP8.5.
Klimatindex avser bearbetade data fran klimatmodeller med-
an en klimatindikator avser forandringar av olika parametrar
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baserade pd observationer. De klimatindex som beddéms som
mest relevanta for sektorn fastigheter inklusive forvaltningen
av byggnader beddms vara féljande:

- Arsmedelnederbérd

+ Maximal dygnsnederbord

- Arstidsmedeltemperatur

+ Varmebolja

+ Koldknapp

+ 50-arsflode

-+ Torka

+ Kylgraddagar

+ Graddagar for uppvarmning

Dessa klimatindex har reviderats ndgot over aren allt efter att
metoderna blir battre och battre. | rapporteringssamman-
hang har de blivit de fysiska klimatrisker som SPP Fastigheter
anvander sig av.
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Regulatorisk omstallning

l'interna workshops har SPP Fastigheter identifierat omstall-
ningsrisker och bearbetat dem for att landa i denna analys.
De risker som har bedémts som mest vasentliga har lagts i
tabellen i figur 17 ovan. Det ar tydligt att portfoljen kommer
att krava investeringar for att klara en 6vergéang till en mindre
koldioxidintensiv framtid. Detta arbete pagar alltjamt och
utredningar avseende noddvandiga investeringar berdknas
bli klara under 2023. Investeringarna avser bade fysiska
klimatrisker och omstallningen av de fastigheter som stran-
dar eller inte klarar de hogt uppstéllda kraven som finns pa
portféljen.

Paverkan pa portféljen

Tabellen i figur 17 pa sidan 24 visar de identifierade risker som
SPP Fastigheter ser i portfoljen for 2022. Tabellen nedan i figur
18 visar aven utfallet for KPl:er kopplade till riskerna.

Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM)

SPP Fastigheter kommer att arbeta med driftoptimering
och att kartldgga nar fastigheterna inte klarar att hanga
med i en tankt minskningskurva for att uppna Parisavtalet.

Figur 18.

Det verktyg som SPP Fastigheter anvander for detta arbete
heter CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor). Verktyget har
anvants for att kartldgga de utslapp varje fastighet orsakar i
driften. Utslappen kopplas till Parisavtalet och de minskningar
som Sverige har dtagit sig att genomfora.

SPP Fastigheter arbetar kontinuerligt med att sanka sitt kol-
dioxidavtryck. Att strava mot klimatneutralitet dr en naturlig
del for bolaget som har héga miljdambitioner och dar miljo-
medveten energianvandning ar en del av miljépolicyn och den
process som beskrevs i mal 3 (Primarenergi-ursprung, Driftop-
timering och Klimatkompensation)

Verktyget (se figurerna 19 och 20 pa sidan 26) visar var pa

den tankta kurvan respektive fastighet strandar, det vill saga,
dar fastigheten behdver en stdrre investering for att fortsatta
minskningen av klimatavtrycket och uppfylla kraven pd portfol-
jen som i forlangningen skall linjeras med Parisavtalet.

Fastigheterna strandar i olika utstrackning och hastighet i
portfoljen sett till om fjdrrvdrmen redovisas med metoden
Location based eller Market based i CRREMs analysverktyg.

Finansiell . . ap: Resultat/ Resultat/

Fysiska risker

Intakter Anpassning och Intakter fran fastigheter som
Tilldmpning ar mest utsatta for klimatfor-
andringar.
Driftkostnader Energi Fjarrkyla

Omstallningsrisker

Investerings-
kostnader

Anpassning &
Tilldmpning

Investeringar i ny-och om-
byggnadsprojekt

Driftkostnader Utslapp Utslapp i Scope 1, 2 samt 3
baserat pa marknadsbase-
rad metod multiplicerat med
internpris pa koldioxid (1000

kr/Ton)

159 48,2 Mkr Avser Gversvamning och
nederbord. Uppdaterad ut-
vardering med ny klimatdata
for 2022.

0,79* 0,66 Mkr Avser kopt kyla till fastighe-
terna baserat pa priser fran
Stockholm Exergi for 2022
och 2021. Pris ar berdknat
utifran taxa av Stockholm

Exergi och per MWh.

631** 1 512%** Mkr Avser genomforda inves-

teringar i projekt inklusive
forvarv under 2022
18,8%*** Mkr

12,6 Utslapp avseende 2022

* 459 kr/MWh ar hamtat fran Stockholm Exergi. Effektkostnader ej inkluderade: https://www.stockholmexergi.se/content/uploads/2021/09/Prislista_

Fjarrkyla_Bas_2022.pdf
** tva forvarv inkluderade for 2022.

**% tva fastighetstransaktioner ar inkluderade i summan for 2021.

**¥* Scope 3 har utdkats for 2022 och avser en stérre omfattning av delberdkningarna. Se sida 20.
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Local based innebar att standardvarden ges utefter fast-
ighetens ungefarliga lokalisering medan market based ger
mojlighet att specificera data utefter fastighetens fjarrvar-
meleverantor och val av avtal. Skillnader mellan &ren kan bero
pa olika faktorer och faktorerna kan skilja fran ar till ar. Fjarr-
varmeleverantdrer har olika miljdvarden och deras emissions-
faktorer fran fjarrvarme kan skilja arsvis. Respektive fastighets
forbrukning skiljer mellan aren liksom fastighetsportfoljen i
sig, sett till forvarv och forsaljningar av fastigheter.

For 2022 har en ny version av CRREM tagits fram (V2.03) vilket
forklarar skillnaderna jamfort med den tidigare versionen
V1.18 for 2021 (se figurerna 19 och 20 nedan).

Ar 2021 strandade 35 av fastigheterna med metoden location
based for fjdrrvarme medan 2022 var samma siffra 29. Varfor
2022 ars portfolj har farre och senare strandade fastigheter
vid val av location based ar oklart men kan handla om uppda-
teringar i CRREM-verktygets berakningar. Ar 2021 strandade
lika manga fastigheter som ar 2022 med metoden market
based men fler strandade tidigare ar 2022.

Bolagets pagaende arbete for att minska klimatpaverkan
har bidragit till Ibnsamhet och ett bibehallet anseende.
Arbetet har lett till minskade energikostnader genom energi-

Figur 19.
CRREM Market Based 2021
Share of not compliant assets
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Grafen visar andel strandade fastigheter i procent av den totala
portféljen. Om inga atgarder genomfors i fastigheterna kommer
utfallet att se ut enligt grafen fram till 2050.
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optimering och darigenom ett battre resultat med bibehdllna
hyresnivaer SPP Fastigheter har under I&ng tid arbetat med en
strategi att gora portféljen motstandskraftig mot olika former
av svangningar pa marknaden, och for att skapa denna
stabilitet investeras det i fem olika segment: bostader,
detaljhandel, hotell, samhallsfastigheter som skolor och
vardboenden samt kontor, och med en jamn férdelning
mellan segmenten.

Likasa finns ett fokus pa lang duration for de kommersiella
kontrakten (7,7 ar vid utgangen av 2022), vilket ger stabila
intakter dver tid och darmed ett jamnt kassaflode samt en
l&g vakansrisk (0,4 % vid utgdngen av 2022) i och med att fa
kontrakt behover omférhandlas varje ar.

Med en finansiell stabilitet och langsiktighet i planeringen
finns mojligheter att genomfora de investeringar som kommer
att behovas for att anpassa fastighetsportfoljen utifrdn den
analys av klimatrisker som har tagits fram tillsammans med
SMHI for att kartlagga portfoljens koldioxidavtryck och vad
som kommer att krdvas for att utveckla portféljen i linje med
FNs klimatmal fram till 2030, samt leva upp till EUs taxono-
miférordning. SPP Fastigheter kommer fortsatt att investera

i enlighet med den ovan namnda investeringsstrategin som
ligger till grund for portféljen.

Figur 20.
CRREM Market Based 2022
Share of not compliant assets
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Grafen visar andel strandade fastigheter i procent av den totala
portfoljen. Om inga atgérder genomfors i fastigheterna kommer
utfallet att se ut enligt grafen fram till 2050.

Ny version CRREM fér 2022 V2.03

* En strandad fastighet ar en fastighet som kraver atgarder for att kunna folja minskningskurvan for Sveriges klimatavtryck och det avtal som sl6ts vid COP21.
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Fortsatt nojda hyresgaster

DELMAL 11-3

11.3

INKLUDERANDE OCH
HALLBAR
URBANISERING

INKLUDERANDE OCH HALLBAR URBANISERING
Till 2030 verka for en inkluderande och héllbar urbanisering samt forbattra kapaciteten for deltagande-
baserad, integrerad och hallbar planering och forvaltning av boséttningar i alla lander.

Att ha nojda kunder &r basen for all framgéangsrik affars-
verksamhet och ett matt pd kvaliteten i kundleveransen. En
affarskritisk komponent i SPP Fastigheters verksamhet ar att
ha nojda hyresgaster.

Som indikator p&d maluppfyllelse har vi matt fastighetsport-
foljens NKI (N6jd Kund Index) arligen genom deltagande i
fastighetsbarometern kontor. Undersékningen genomfors
arligen via en extern part, CFl Group. Resultaten frdn enkaten
ger viktig information om hur nojda och lojala hyresgasterna
ar samt hur den egna forvaltningen fungerar. Branschindex
avser enbart kontorsfastigheter.

Malsattningen har tidigare varit att NKI for kontorsportfélien
skall varaktigt 6verstiga 80 poang 6ver tid, vilket har klarats
2017-2019. For 2020 har betyget sjunkit till 78 podng och for
2021-2022 sjonk det ytterligare till 77 poang, vilket ar i linje
med Benchmark.

Da andelen kontor i SPP Fastigheters portfolj har minskat 6ver

tid och i slutet av 2022, raknat pd yta exklusive bostader,en-

bart bestod av cirka 9 procent kontor har CFl Group tagit fram

ett sammanvagt index som battre speglar SPP Fastigheters
portfolj (Anpassat index bestar av 25 procent fastighetsba-
rometern Total, 26 procent fastighetsbarometern Samhalls-
fastigheter och 49 procent fastighetsbarometern Handel for
att spegla SPP Fastigheters portfolj) Detta index ligger pd 69

poang.

Detta ar en forsamring i forhallande till tidigare resultat.

Enligt undersokningen beror det férsamrade resultatet till stor

del av svarigheter med felanmalan och kontakt med driftsor-
ganisationen. Under 2022 har det varit stor personalomsatt-
ning inom den upphandlade driftsorganisationen vilket tros
bidra till detta. Arbete med att forbattra kontinuiteten har
paborjats.

Under 2022 byttes forvaltningsentreprendr av bostadsport-
foljen varpa beslut togs om att NKI for denna del ej utfors
under denna period. Detta kommer att aterupptas for 2023.

Socialt ansvarstagande i leverantorskedjan betraktas idag
som nagonting som ett foretag forvantas arbeta med. | prak-
tiken handlar det om att samarbeta med leverantorerna for

att sakerstalla korrekta sociala och miljomassiga villkor. Rent
konkret innebar det att SPP Fastigheter inkluderar Fastighets-
agarnas uppforandekod vid nytecknande av forvaltningsavtal.
Denna uppférandekod linjerar med FN:s Global Compact:s 10
principer. (www.unglobalcompact.org). Principerna baseras
pa FN:s deklaration om de ménskliga rattigheterna, ILO:s
grundldggande konventioner om de manskliga rattigheterna

i arbetslivet, Riodeklarationen samt FN:s konvention mot kor-
ruption. Till uppférandekoden finns en tillhorande sjalvutvar-
dering som ska fyllas i av leverantéren och skrivas under for
att visa pa hur man féljer koden. Utvarderingen skall fornyas
minst en gang per ar. Genom att acceptera uppférandekoden
ger leverantoren sitt medgivande till att det kan utféras kon-
troller for att forsakra sig om att uppforandekoden efterlevs.
Sadana kontroller kan &ven genomforas av en oberoende
tredje part.

SPP Fastigheter AB - Hallbarhetsredovisning 2022 27



Klimatkompensation
— att ta ansvar for utslapp som sker

Klimatberakning och klimatkompensation

SPP Fastigheter beraknar klimatpéverkan fran inkép i kontors-
verksamheten, el, varme, kyla och vatten fran sina fastigheter
samt utslapp frdn ombyggnationer och renoveringar.

Utslappsberakningen sker i samarbete med ZeroMission
och deras webbplattform Our Impacts som innehaller uppat
60 000 emissionsfaktorer. Berdakningen ligger till grund for
GRI-rapportering. De utslapp som inte gar att reducera pa
kort sikt klimatkompenseras.

Under 2022 klimatkompenserades 2 095 ton CO,e i projektet
ADES Solar and efficient stoves in Madagascar, ett projekt som
subventionerar och distribuerar effektiva spisar till lagin-
komsttagare pa Madagaskar. Projektet etablerades 2002 och
har som syfte att distribuera nio olika typer av spisar som till-
verkas lokalt. Tack vare de effektiva spisarna minskar konsum-
tion av ved och kol, vilket i sin tur innebar minskade klimatut-
slapp. Association pour le Dévelopement de I'Energy Solaire
(ADES) som ar projektutvecklare genomfor ocksa utbildningar
i skolor och institutioner for att uppmarksamma befolkningen
om vikten av att bevara Madagaskars unika gréonomraden.

Hur gar det till?

SPP klimatkompenserar i samarbete med ZeroMission.
Klimatkrediter som dr certifierade av Gold Standard hand-
las av projektet. Klimatkrediterna ¢verfors fran projektet till

ZeroMissions Gold Standard konto. Val dar annulleras de till
forman for SPP Fastigheter. P& sa satt bokfors klimatkompen-
sationen och krediterna kan inte handlas med fler ganger.
Krediterna annulleras senast inom ett ar efter att de bokforts
pa Gold Standard kontot.

Gor projektet nytta?

Forskning visar att klimatkompensation med effektiva spisar
ger en tydlig nytta nar de subventioneras och distribueras i
omraden dar man annars inte skulle f& tillgdng till spisar. Det
kallas additionalitet och ar ett av flera krav pa klimatkompen-
sation. For att sakerhetsstalla hog additionalitet riktar sig
spisprojektet i Madagaskar till hushall pa landsbygden med
valdigt begransade resurser. De skulle alltsd inte f3 tillgang
till effektiva spisar utan klimatkompensationen. Viktigt ar att
klimatkompensation inte bara levererar klimatnytta. Vi vill att
den ocksé ska framja en hallbar utveckling och bidra till socia-
la och ekologiska varden.

Viktigt ar att klimatkompensation inte bara leve-
rerar klimatnytta. Vi vill att den ocksa ska framja
en hallbar utveckling och bidra till sociala och
ekologiska varden.
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Projektet bidrar till nio av de globala hallbarhetsmalen
(SDGs, Agenda 2030).

INGEN
FATTIGDOM

GODHALSAOCH
VALBEFINNANDE

e

GODUTBILDNING
FORALLA

g

5 JAMSTALLDHET

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
0CHEKONOMISK

TILLVAXT

SDG 1
Befolkningen drar nytta av lagre
branslekostnader.

SDG 3

Kvinnor och barn (huvudsakligen)
gynnas av ett bdttre inomhusklimat tack
vare mindre rokutveckling med effekti-
vare spisar.

SDG 4

I projektet genomfors skolbesok dar
elever och larare far en grundlaggande
insikt i klimatfragan, klimatanpassning
och effektiva spisar.

SDG 5

Séarskilt kvinnor och flickor kan undvara
tid fran att samla ved eller att underhal-
la elden i koket.

SDG 8

Projektet bidrar till fasta jobb, och ytter-
ligare ett flertal mojligheter till arbets-
livserfarenheter skapas. Bland annat
jobb hos lokala leverantérer och hos
fristdende aterforsaljare av spisarna.

12

HALLBAR
KONSUMTION OCH
PRODUKTION

O

1

15

17

BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

EKOSYSTEM OCH
BIOLOGISK
MANGFALD

GENOMFORANDE
0OCH GLOBALT
PARTNERSKAP

&

SDG 12
9 olika sorters spismodeller produceras
lokalt och med lokala material.

SDG 13
Varje spis innebar en besparing av CO,
per ar, eller virke eller trékol.

SDG 15
Besparing av virke sker i projektet.

SDG 17
Teknikoverforing och teknologisk sjalv-
forsorjning.
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GRI-Index 2022

GRI Standard/
ELLERNENE]

Allméanna upplysningar

GRI-referens

Avsteg
Plats Krav utelamnat | Skal/forklaring

GRI 2:
Allmanna upp-
lysningar 2021 2-1 Uppgifter om organisationen 4
2-2 Enheter inkluderade i organisationen hallbarhets-
rapportering 4
2-3 Redovisningsperiod, regelbundenhet och kontaktperson 2
2-4 Forklaring till effekten av férandringar av information som
lamnats i tidigare redovisningar och skalen for sddana
férandringar
2-5 Externt bestyrkande 35
2-6 Verksamheten, vardekedja och dvriga affarsrelationer 9-10
2-7 Anstdllda Inte tillampbar  Bolaget saknar
anstdllda
2-8 Medarbetare som inte ar anstallda 11
2-9 Oversikt dver styrning och sammanséttning 3-4 Avser styrelsens  Information
sammansattning under
och kompetens  framtagande
2-10 Nominering och val av det hogsta styrande organet 4
2-11 Ordférande for det hogsta styrande organet 4 Extern styrelse  Information
men ingar under
i koncernen framtagande
2-12 Roll for det hogsta styrande organet i att bevaka 4 Utvardering Information
hanteringen av paverkan gors av under
bolagsansvariga framtagande
2-13 Delegering av ansvaret hanteringen av paverkan 4
2-14 Funktion for det hogsta styrande organet i hallbarhets-
rapporteringen 4
2-15 Intressekonflikter 4
2-16 Kommunikation av kritiska angelagenheter 5
2-17 Kollektivt kunnande inom det hdgsta styrande organet 4
2-18 Utvardering av resultat for det hogsta styrande organet 4
219 Ersattningspolicyer Inte tillampbar  Bolaget saknar
personal
2-20 Process for att faststdlla ersattningar Inte tilldmpbar  Bolaget saknar
personal
2-21 Arligt totalt kompensationsférhéllande Inte tilldmpbar  Bolaget saknar
personal
2-22 Uttalande om strategi for hallbar utveckling 5
2-23 Policyforpliktelser 3,7,10-11 Bolagsintern- Information
policy fér mansk- under
liga rattigheter  framtagande
saknas
2-24 Integrera policyforpliktelser 3 Process ej Information
fardigstalld under
och komplett framtagande
2-25 Process for att atgarda negativ paverkan 4 Process ej Information
fardigstalld under
och komplett framtagande
2-26 Mekanismer for att séka radgivning och vacka fragor 4
2-27 Efterlevnad av lagar och regler 4
2-28 Medlemskap i organisationer 3
2-29 Metoder for samarbeten med intressenter 10-11
2-30 Andel av personalstyrkan som omfattas av kollektivavtal Inte tillampbar ~ Bolaget saknar
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Forts. GRI-index 2022

GRI Standard/ Avsteg
annan kalla GRI-referens Plats Krav utelamnat| Skal/férklaring

Vasentliga fragor

GRI 3:

Vasentliga
fragor 2021 3-1 Process for att faststélla vasentliga fragor 10-13
3-2 Lista pa vasentliga fragor 12
3-3 Hantering av vasentliga fragor 3,4,8, Underlag Se avsteg pa
11-13 saknas sida 8
Ekonomiska standarder
GRI 3:
Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga fragor 4,8,12-13,
fragor 2021 15
GRI 201:
Ekonomiskt Krav iiinte Bolaget saknar
resultat 2016 201-1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt varde 14-15 tillampbar personal
201-2 Finansiell paverkan samt risker och mojligheter pga
Klimatférandringar 21-26
Energi
GRI 3:
Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga fragor 3-4,8,11-13, Underlag Se avsteg pa
fragor 2021 15-17 saknas sida 8
GRI 302: 302-1 Energianvandning inom organisationen 16-17 Krav inte Ingen forsaljning
Energi 2016 tilldmpbart av energi fore-
kommer samt
att anga inte
nyttjas
302-2 Energianvandning utanfor organisationen 16-17
302-3 Energiintensitet 16-17

Vatten och utslapp

GRI 3:

Vasentliga 3-4,8,11-13, Underlag Se avsteg pa
fragor 2021 3-3 Hantering av vasentliga fragor 16-17 saknas sida 8

GRI 303:

Vatten och

utslapp 2018 303-5 Vattenforbrukning 16-17

Utslapp till luft

GRI 3:
Vasentliga 3-4,8,11-13, Underlag Se avsteg pa
fragor 2021 3-3 Hantering av vasentliga fragor 18-20 saknas sida 8
GRI 305:
Utslapp till
luft 2016 305-1 Direkta utslapp av vaxthusgaser (Scope 1) 8, 15-20
305-2 Indirekta utsldpp av vaxthusgaser, energi (Scope 2) 15-20
305-3 Ovriga indirekta utslapp av vaxthusgaser (Scope 3) 15-20
Avfallshantering
GRI 3:
Vasentliga 3-4,8, Underlag Se avsteg pa
fragor 2021 3-3 Hantering av vasentliga fragor 11-13,19  saknas sida 8
GRI 306:
Avfallshante-
ring 2020 306-1 Genererat avfall och betydande avfallsrelaterade

effekter (styrningsupplysning)

19
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Fastighetsportfol,

Fastighet Uthyrnings- Atemp Fastighet Antal Uthyrnings- Atemp
per ningsbar per fastig- ningsbar
segment yta (kvm) (kvm) segment heter yta (Kvm) (kvm)
Detaljhandel 19 112 247 115 668 Stockholm Kantskdraren 4 1200 1122
Goteborg Sannegarden 3:2 10 564 10 541 Stockholm Smaltrullen 7 800 722
Halmstad Jarnvagen 7 1682 1718 Stockholm Taltlagret 5 1260 1194
Huddinge Buxbom 1 6335 5760 Sundbyberg Alvkvarnen 1 7 406 7420
Kungsangens Tibble 1:651 7210 7210 Taby Smaragden 2 4969 5942
Kungsangens Tibble 1:652 3113 2 557 Upplands Vésby Frestaby 1:501 3909 3882
Linkdping Elitlaget 1 3050 3122 Upplands Véasby Vik 1:86 1009 1009
Lund Vélten 10 2 580 2629 Vasteras Folkets Park 2 2000 2299
Lund Ardret 3 6 840 6 840 Vasteras Jollen 1 870 870
Mjolby Jerikodal 16 3268 3398 Orebro Ratten 4 5719 6235
Nykoping Stenbaret 7 2 456 2 456 Orebro Ratten 5 1946 2175
Nykoping Utmalet 10 9667 10 200 Orebro Trossen 2 3369 3369
Sigtuna Mdrsta 1:238 5157 5158 Hotell 2 35872 44510
Sundbyberg Frofjarden 5 4598 4953 Sigtuna Arlanda 2:11 22616 28300
Sundsvall Ljusta 2:13 16 894 23470 Stockholm Yale 1 13256 16 210
Sodertalje Rosenlund 1:28 1689 1819 Bostader 9 91788 85270
Trollhattan Langskeppet 6 8563 4 435 Helsingborg Antikvarien 1 8729 7281
Tyreso Bollmoragarden 4 3256 3320 Helsingborg Arkeologen 1 10 854 9053
Taby Vattenpasset 1 12 225 12 266 Jarfalla Jakobsberg 2:2853 12175 16 920
Vasteras Kungsangen 13 3100 3816 Malmo Kolen 1 8931 7103
Samhallsfastigheter 19 58 971 63 500 Malmo Tankloket 1 6 485 5132
Alingsés Adelldvskogen 3 4423 4422 Sigtuna Valsta 3:185 7 000 7 000
Gavle Bjorsjo 42:3 3500 4333 Stockholm Sagen 14 2 331 2 331
Gavle Sdtra 108:27 5105 5871 Sodertdlje Slandan 6 25134 19100
Norrtalje Dolomiten 1 3500 3350 Taby Manstenen 4 10 149 11350
Salem Uttringe 1:1037 2461 2 666 Kontor 2 20 467 22179
Sollentuna Malten 7 4325 5502 Salem Baderskan 1 1573 1673
Solna Maldomaren 2 1200 1117 Stockholm Fyrfotan 1 18 894 20 506
51 319 345 331127

Detaljhandel Samhallsfastigheter  Bostader Hotell Kontor
112 247 58 971 91788 35872 20 467
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Revisors rapport 6ver oversiktlig granskning av SPP Fastigheter AB (publ)s
hallbarhetsredovisning

Till SPP Fastigheter AB (publ), org.nr 556745-7428

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i SPP Fastigheter AB att dversiktligt granska SPP Fastigheters ABs hallbarhetsredovisning for
ar 2022.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar fér hallbarhetsredovisningen

Det ar styrelsen och féretagsledningen som har ansvaret for att uppratta hallbarhetsredovisningen i enlighet med tillampliga
kriterier, vilka framgar pa sidan 8 i hallbarhetsredovisningen, och utgoérs av de delar av ramverket for hallbarhetsredovisning
utgivet av GRI (Global Reporting Initiative) som ar tillampliga for hallbarhetsredovisningen, samt av féretagets egna framtagna
redovisnings- och berékningsprinciper. Detta ansvar innefattar &ven den interna kontroll som bedéms nédvandig for att uppratta
en hallbarhetsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om hallbarhetsredovisningen grundad pa var 6versiktliga granskning. Vart uppdrag ar
begransat till den historiska information som redovisas och omfattar saledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag &n revisioner och
Oversiktliga granskningar av historisk finansiell information. En 6versiktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta
hand till personer som ar ansvariga for upprattandet av hallbarhetsredovisningen, att utféra analytisk granskning och att vidta
andra oversiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Gvrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (International Standard on Quality Management) och har darmed ett allsidigt system for
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for
yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar. Vi ar oberoende i férhallande till SPP Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att
vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade
slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfér inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och féretagsledningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier
ar lampliga for upprattande av hallbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning ar tillrackliga och andamalsenliga i syfte att ge oss grund for vart
uttalande nedan.

Uttalande

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
hallbarhetsredovisningen inte, i allt vasentligt, &r upprattad i enlighet med de ovan av styrelsen och féretagsledningen angivna
kriterierna.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson Moa Gomersson
Auktoriserad revisor Specialistmedlem i FAR
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Denna information ges ut som en service till SPP Fastigheters kunder och intressenter. Syftet ar att pd ett transparent satt ge en allman
information om hallbarhetsarbetet inom fastighetsportfoljen.

SPP Fastigheter AB (publ) ansvarar inte for skada, vare sig direkt eller indirekt, pd grund av eventuella brister eller fel i informationen.
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